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Diagnostic

Avertissement : Les photographies et relevés de terrain ayant permis cette analyse ont été effectués
depuis le domaine public par TADASEA de I'Oise
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PRESENTATION GENERALE

Localisation géographique
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Wambez se situe a I'Ouest du département de I'Oise, au sud de Songeons, a proximité de la limite
départementale avec la Seine Maritime.

Les communes limitrophes sont :
- Buicourt, Gerberoy, Lachapelle sous Gerberoy au Nord,
- Hannaches a I'Ouest,
- Hanvoile a I'Est,
- Senantes au Sud.
Elle s’étend sur 454 hectares et a une densité de population de 27 habitants au km?2.

Wambez est adhérente de la Communauté de Communes de Picardie Verte (CCPV) depuis 1996 et
appartient au canton de Songeons,

Elle est traversée dans une direction Nord-Ouest---Sud-Est par la Route Départementale n°930
reliant Gournay en Bray (76} a Marseille en Beauvaisis, Breteuil, Montdidider (80).

Wambez est également traversée par la RD 95 reliant Songeons a Beauvais, en passant par
Gerberoy, Lhéraule, Savignies.

Beauvais, Songeons et Gournay représentent les poles d’'emploi, de services et d’activités pour les
habitants de Wambez,
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Historique

Source : Le canton de Songeons, éditions Delattre

« Wambez s'est aussi appelé Vambez, Saint Martin de Vambez, Vuambez, Wambé, Vambé,
Vuambasium, Wabesium (en 1135).

L’origine de ce nom est probablement germanique : Wan =vide et Bach = ruisseau (...).

Ce pays comptait 332 habitants en 1720, 184 en 1759, 275 en 1806, 241 en 1831, 86 en 1899, 108
en 1936 et 115 en 19785.

Wambez, qui était attaché au Vidamé de Gerberoy, servail, au Onziéme Siécle, de paroisse aux
habitants de celte ville qui n'était alors qu'une forteresse.

Le hameau des Coutumes comptait 35 habitants vers 1840.

Sur le territoire de Wambez, mais prés de Gerberoy, il y avait un lieu-dit appelé « le camp de la
pierre », ot se trouvait un monument druidique du genre des dolmens. »

Données physiques

Topographie et hydrographie

Sur le territoire communal, les altitudes varient de 209m (lieu-dit I'Epine, a I'extrémité Sud de la
commune} a 120m (lit mineur du ruisseau de Wambez, qui se jette dans le Thérain sur la commune
de Lachapelle sous Gerberoy).

Le territoire de Wambez est accidenté, traversé de nombreux vallons qui s'organisent en petits
bassins versants drainés par trois vallons principaux, qui s'orientent du Sud-Ouest vers le Nord-Est :

- le premier se trouve au Nord-Ouest de la commune. |l est drainé par le Tahier, ce dernier
servant de limite communal avec Buicourt et Gerberoy

- le deuxiéme traverse la commune de part en part. C'est le Ruisseau de Wambez qui
lemprunte. Son bassin versant draine une grande partie du territoire communal. Ses
limites sont a peu prés la RD 930 au Nord et le chemin rural dit de Grocourt & Lachapelle
sous Gerberoy au Sud.

- Le troisiéme traverse les territoires de Senantes et Hanvoile, est drainé par le Ruisseau
d’Hanvoile (qui se jette dans le Thérain sur la commune de Martincourt) et ne concerne
Wambez que pour I'extrémité Sud-Est de son territoire.

La commune de Wambez n'est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques. En dehors
des inondations par débordement et ruissellement et les mouvements de terrain consécutifs a la
tempéte de décembre 1999, aucune autre catastrophe naturelle n'a été recensée au 1% janvier
2006.
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Climat

le département de 'Oise est soumis aux influences exercées par les hautes et basses pressions
océaniques et continentales. Les difféerences observées au sein du département proviennent de
facteurs locaux : laltitude, la proximité de la mer, le voisinage des foréts et des vallées. Les
précipitations et les températures varient en fonction des mois et des périodes, cela offre un
potentiel naturel intéressant.

L'étude qui suit a été realisée a partir de la moyenne sur dix ans (de 1994 a 2004) des données
metéorologiques de la base de Songeons.
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C’est encore d'octobre a janvier que le nombre de jours de précipitations atteint son maximum. Au
contraire I'été est la saison dont le nombre de jours de pluie le plus faible.

Moyenne du nombre de jours de pluie

L o2, —_—
= 2
3 18 | =
8 18 M /
‘\'___.___I —————————
oo —+— WOYENNE du
m 12 norbre de jours
g de pluie
= * & b I'\ x
& O i S o o @& &
& & @ v *’\\ Q’&é‘& 06@66@0&9&9
,,a‘} &
MOIS

Adaseab 8




Rapport de présentation de la Carte Communale de Wambez

Géologie

source ; cante geologique de la France — 1/50 000 — feuille n°2210 Crévecosur le Grand — et sa notice explicative (BRGM — 1982)

5 2 Ut} TR
Pays de Bray (deux cuestas se font face, celle concernant
Wambez étant moins marquée que la Cuesta du Bray, plus
connue car plus marquée dans le paysage).

Le contexie geéologique est, de ce fait, complexe, comme le
montre I'extrait de carte ci-dessus :

Au nord —est de cet extrait, on remarque la terminaison
méridionale du plateau picard, plateau de craie sénonienne
couvert d'un épais limon loessique.

Ce plateau est entaillé par des vallées dimportances
variées, dont celle du Thérain, et de ses affluents (dont le
ruisseau de Wambez, mettant a nu les formations calcaires
datant du Creétacé supeérieur.

Puis, en allant vers le Sud-Ouest de la commune, on
rencontre des terrains de plus en plus anciens, les plus
vieux (datant du Kimméridgien — Jurassique Supérieur) se
situant sur I'axe Bellefontaine — la Ferme Brilée — L'Epine
- Groscourt).

Cet axe est en fait le sommet d’'un bombement anticlinal,
matérialisé par la ligne « <> <> <> <> », qui explique en
partie la direction Sud-Ouest—Nord-Est des principales
vallées sillonnant la commune de Wambez.

Ces successions de couches sont de plus perturbées par
des failles ou contacts anormaux { il
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Pédologie
Source : Guide agronomique des sols du département de I'Qise, ISAB, CAG0, 1997

Le contexte géologique donne au territoire de Wambez la pédologie suivante : on retrouve plusieurs
formations principales :

- Cranette sur craie, a l'extrémité Nord-Est de la commune, sur les flancs des vallons, avec
comme principales caractéristiques une faible profondeur d’enracinement (55 ¢cm), un ressuyage
rapide et une réserve hydrique moyenne. C’est un sol non battant, avec un faible risque
d'intervention en conditions défavorables (puisque le ressuyage est rapide).

- Sables bruns et sables mouillants moyennement profonds (bandes orientées Nord-Ouest—Sud-
Est}, affleurant dans le rebord de la cuesta. Ces sols sont trés pénalisants car limitent
Fenracinement (60 a4 80 ¢cm) dans un sol a réserve hydrique faible (85 a 110mm). Le ressuyage y
est plus ou moins rapide s'il s'agit de sables bruns ou mouillants. Ce sont toutefois des sols
durables (aptitude a la fissuration nulle) et non battants.

- Limon de vallon, sur 'ensemble de la commune. C’est un sol développé dans des colluvions
limoneuses a limono-sableuses des terrains environnants.

- Argilo-calcaire du Pays de Bray (variante humide ou variante caillouteuse). Ce sont des sols non
battants, ayant une capacité au ressuyage rapide a moyen. lls sont difficiles a travailler car
présentent des mottes trop plastiques ou trop dures. lls sont pénalisants pour les cultures
(risques d’asphyxie importante et faible colonisation racinaire). La réserve hydrigue y est trés
faible a faible (40 a 80mm). Les rendements en blé sont de 75 a 85 g/ha, voire 95g/ha en sol
drainé.

Contexte paysager, naturel et agricole

Wambez est un village typique du Pays de Bray. Le contexte géologique de cette petite région est
favorable a I'élevage, plus qu’a la grande culture.

Les paysages sont typiques, avec des surfaces en herbe trés importantes, des parcelles délimitées
par des haies hautes ou basses, surtout dans les secteurs vallonnés (notamment au Sud-Ouest de
la commune) ou a proximité du bourg, ou les prés-vergers subsistent encore.

Cependant, la reconversion de prairies en surfaces arables a quelque peu entamé ce capital prairial.
Ainsi, les espaces cultivés (pour le mais notamment) prennent une place importante, notamment au
Nord-Ouest de la commune (secteur de la Havotiére, de la Ferme du Bosquet aux Loups) et au Sud
(lieu-dit « 'Epine »), dans des zones ol les pentes ne sont pas trés fortes, et od le sol, limoneux en
ces endroits, est favorable aux cultures.

Wambez présente donc des paysages vallonnés ol alternent prairies et cultures. Les sommets des
collines sont parfois chapeautés par des espaces boisés acidophiles, dominés par le chéne et le
charme, sous lesquels se développe un sous-bois de fougéres et de houx (Bois de Warcy, Bois
Planté, Bois des Carbonniéres).

Le fond de la vallée du Ruisseau de Wambez a été planté de peupliers. Ces plantations utiles par
les quantités d'eau qu'elles absorbent, posent toutefois le probléme de |'uniformisation des espéces
présentes (par la « stérilisation » du sous-bois) et de la fermeture des paysages (la plantation
etouffant le vallon par la densité et 1a hauteur des arbres).

AdaseabO 10
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La carte ci-dessous résume l'occupation des sols sur le territoire communal :
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Des zones naturelles protégées : les ZNIEFF

L'inventaire des ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) est un
outil de connaissance du patrimoine naturel de France et son lancement date de 1982. Les ZNIEFF
doivent étre pris en considération dans I'élaboration et la révision des documents d'urbanisme
conformément a l'article L121-2 du Code de I'Urbanisme

Une ZNIEFF est un secteur du territoire national particuli@rement intéressant sur le plan écologique.
Elle peut étre :

«de type |», cC'est-a-dire constituée par des espaces limités et caractérisé par la présence
d’espéces ou de milieux rares relatifs au patrimoine naturel national ou régional. C'est donc une
zone relativement vuinérable aux installations d’équipements ou aux transformations du site qu'il est
recommande de classer en secteur Naturel a proteger.

« de type |l », c’est-a-dire représentant un espace homogéne beaucoup plus vaste, avec une
dynamique propre et des enjeux moins forts. Des aménagements ne modifiant pas le milieu peuvent
y étre autorisés.

La commune de Wambez est concernée par :

- la ZNIEFF de type |:. « cours des rivieres Thérain en amont d’Herchies, et des rus de
PHerboval et de Herperie » (n° régional : 60PP!1123)

extrait de la fiche ZNIEFF {rédacteur : Conservatoire des Sites Naturels de Picardie) :

« (...) Les contours de la zone intégrent les portions des cours d'eau dont les habitats sont les plus
intéressants pour la reproduction des salmonidés. UN petit liseré intégrant les abords immédiats
des berges est également intégré, afin de constituer une zone-tampon visant a préserver le lit
mineur {...).

L'ensemble de ces milieux, aquatiques, prairiaux humides et bocagers, constitue une zone
d'habitats remarquables pour une flore et une faune de grand intérét patrimonial. (...)

Les éléments bocagers (prairies, haies, bosquets ...) des vallées, en plus de leur grand intérét
paysager et floro-faunistique, font office de zone-tampon avec les cuitures dont les intrants limitent
la qualité des eaux souterraines qui alimentent les riviéres. (...} ».

Le Ru de Wambez (cliché de gauche : en amont du village, cliché de droite : en aval du village)

Adaseabl 12
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- la ZNIEFF de type Il : « Pays de Bray » (n°régional 60PDB201)
extrait de la fiche ZNIEFF (rédacteur . Conservatoire des Sites Naturels de Picardie) :

« {...) Le Pays de Bray est singularisé par son originalité géomorphologique reconnue au niveau
international {...).

Les affleurements géologiques du Secondaire concemment des terrains crétaces ef jurassiques (...).

Pour Fessentiel, les sols développés sur les argiles, les marnes et les sables sont le siege des
activités d'élevage et de sylviculture (...).

Les activités d'élevage ont fagonné les paysages remarquables du Bray humide. Le bocage,
fargement anthropique, constitue un bel exemple d’adaptation aux contraintes du milieu. lf reste

encore assez hien conservé dans les secteurs péripheriques des foréts acides, sur les terres les
plus ingrates (...}. »

- la ZNIEFF de type Il ; « Vallées du Thérain et du Petit Thérain en amont de Troissereux » (n°
regional 60PP1202)

extrait de la fiche ZNIEFF (rédacteur : Conservatoire des Sites Naturels de Picardig) :

« {...) Le site de la haute vallée du Thérain comprend les vallees confluentes du Thérain proprement
dit et du Petit Thérain (qui le rejoint & Milly sur Thérain}, depuis les sources jusqu’a Troissereux (.. ).

Quelques vallées séches et les vallées de petits affluents (Ru de I'Herboval) faisant partie de la
méme entité valléenne, et possédant des milieux remarquables, ont été adjointes (...). »

Adaseab0 13
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SITUATION

Démographie

Les données ci-dessous ont été collectées sur le site Internet de FINSEE dans la rubrique
« recensement de la population ». Elles sont complétées par les données fournies par le Porter a

Connaissance et par la Mairie de Wambez.

De 1975 a4 2006, la population est passée
de 115 4 150 habitants, soit un taux de
croissance de 30,43 % pour la période.

Cr, le chiffre de 148 habitants etait déja
atteint dés 1982 (28.7% de croissance en
7 ans seulement).

Cependant, de 1982 a 1990, les effectifs
de population sont retombés (118
habitants recensés en 1990).

Depuis 1990, la population ne cesse
d’'augmenter, avec une accélération du
phénoméne notamment entre 1999 et
2004 (+19.51% en 5 ans).

160
140
120
100

80

20
0

évolution de la population depuis 1975

147

150

A
| <o)

148
115 I 118
1982 1990

1975

1999 2004 2006

Parallélement, de 1999 a 2004, la commune est passée de 45 & 56 ménages, soit une
augmentation de plus de 24 %. Durant cette péricde, la part des ménages d'une personne est

passée de 22.2 34 16.1 %.

Le nombre moyen de personnes par ménage est passé de 2.7 en 1999 a 2.6 en 2004,

Evolution du nombre de haissances et de décés sur le territoire communal :

année 1995 | 1996 | 1997 | 19908 [ 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 [ 2004 | 2005 [ 2006 | total

naissances 4 2 2 3 2 3 3 3 3 2 5 1 33
décés O 2 3 1 1 0 1 1 0 2 0 1 12
solde 4 0 -1 2 1 3 2 2 3 0 5 0 21

Sur le tableau ci-dessus {données provenant de la mairie de Wambez), on constate que le solde
naturel depuis 1995 n'est négatif qu'en de rares années : 1997.

De fagon générale, la moyenne est de 2.75 naissances par an et de 1 décés par an.

On peut donc en conclure que la population est plutdt jeune, en phase de rajeunissement,

notamment au cours des derniéres annges.
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Evolution de la population de Wambez selon ['age :

répartition des hommes selon ldge répartition des femmes selon {'age
p
® 1999 . 307 ®1999
8 2004 © 20 m 2004
10 1
A 0 A
0-19ans  20- 40- 60et+ 0- 20- 40- 60et+
3%ans  5%ns 19ans 3%ans 5%ans

Sur les graphiques ci-dessus, on remarque une diminution des moins de 20 ans, tant chez les
hommes que chez les femmes, de méme pour les 20-40 ans.

Par contre, on note pour la période 1999-2004, une augmentation de la part des 40-60 ans (+ 5
points chez les hommes et +3 points chez les femmes) et de celle des + de 60 ans (+ 7 points chez
les hommes et +2 points chez les femmes).

Il est important de mettre en relation la population de Wambez et les logements de [a commune, afin
de bien appréhender le taux d’occupation des habitations, les logements vacants, ...

Activités

Selon la DRIRE aucun établissement a risques n’est recensé sur la commune.

Population active
(source : INSEE — enquéte anntelfe de recensement 2004 )

En paraliéle a I'augmentation de population de la commune de 1999 a 2004 (+ 24 habitants, soit +
19.5%), la population active (14-63 ans) a également augmenté : elle est passée de 70 a 81
personnes sur cette période (soit + 15.71 %).

Le nombre de chémeurs a diminué de 1999 a 2004, passant de 7 a 8 (représentant respectivement
5.7% et 4.1% de la population totale de la commune.
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Activités sur le territoire communal

Deux artisans sont installés sur la commune : un magon et un électricien. Tous deux travaillent
sans salariés.

Aucune zone d’activités n’est recensée sur la commune.
De méme, on ne trouve aucun professionnel libéral installé dans la commune.

L’agriculture est une activité professionnelle assez bien représentée a Wambez. Ainsi, on recense
4 exploitations ayant leur siége sur le territoire (dont 3 ont au moins une activité) et un site
d’exploitation agricole mais dont le siége se situe dans une commune voisine.

Chaque activité agricole est soumise a des régles d'éloignement qui dépendent du type de
production, du nombre de bétes, ... Cet é&loignement, de 50 a 100 meétres, est fonction des
nuisances sonores, olfactives... occasionnées. Toutefois une délibération du conseil municipal
permet de réduire ces distances d'éloignement au cas par cas avec accord de la Chambre
d'agriculture (article L111-3 du code rural).

L'une des exploitations se situe au lieu-dit « Le Bosqtiet aux Loups ». IL s’agit d'un site soumis au
Régime des Installations Classées. Un projet de nouveau batiment a été élaboré pour la mis aux
normes des batiments d'élevage.

Deux autres exploitations, soumises elles-aussi au régime des Installations Classées, se situent
dans le bourg, dans la rue Saint Martin.

Enfin, la quatriéme exploitation agricole de la commune se situe a la liaison des rues des Coutumes,
de Grocourt et de I'Ecole. C'est une exploitation régie par le Reglement Sanitaire Départemental.

Sur le site de « fa Ferme Briilée », ne sont plus recensés que des batiments de stockage de
matériel. Il n'y a plus d’animaux, sauf dans les paturages en été, ni de fourrages.

Atouts :
Deux activités artisanales maintenues
Les activités agricoles sont menées par des agriculteurs installés sur la commune

L’élevage contribue au maintien des herbages et du bocage, qui donnent a la commune des
moyens de préservation environnementale

Les batiments sont pour fa plupart mis aux normes ou en cours, leurs nouvelles constructions
respectent les distances de voisinage.

Contraintes ;

Respecter les distances d’éloignement de la mixité activité-habitat dans toutes les zones
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Logement

Le parc mobilier se compose de 64 logements dont 87,5% en résidences principales (soit 56
logements).

S'y ajoutent 5 résidences secondaires ou logements occasionnels et 3 logements vacants.
Le parc locatif privé ne comporte que deux habitations.

Les résidences occasionnelles
La part des résidences occasionnelles a diminué entre 1990 et 2004, elle passe de 104 5.

La taille et 'équipement des logements

Le nombre de piéces des résidences principales se décompose en habitation de 4 piéces et plus en
majeure partie pour 68 % d'entre elles. Les logements 3 piéces representent 21 % des habitations
principales, 6% sont des 2 pieces et un logement est constitué d’'une piece.

Le nombre de pieces par habitation principale est inchangé et reste a la hauteur de 4,4,

On constate le faible nombre de petits logements. Il n’y a pas d’appartement dans la commune en
2004.

L'ensemble des logements est équipé d'une installation sanitaire sauf 1 en 2004 Route de Rouen).

L’évolution des logements

Le nombre

Le tableau suivant montre la variation de la capacité totale de la commune. Selon les résultats de
Fenguéte annuelle de recensement 2004 de 'INSEE on constate une évolution de 8,5%. En ajoutant
les constructions nouvelles cet indicateur passerait en 2006 a 10.1%.

Le tableau suivant caractérise 'évolution des différentes catégories de logements :

Variation en
Les logements 2006 2004 1999 %
Ensemble des logements 65 64 59 10.2%
Résidences principales 57 56 45 26.7%
Résidences secondaires 5 5 10 -50.0%
Logements vacants 3 3 4 -25.0%
Atouts :

Des logements occupés et spacieux
Des éléments de confort installés sur 'ensemble des logements
Un plan d'assainissement complétement réalisé

Contraintes :

Des moyens d'accueil réduits

Peu de logements locatifs sur la commune (2)
Répondre a la question de mixité sociale
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En 2004 26,8% dentre eux y resident depuis moins de 5 ans. L'arrivée de 11 ménages

supplémentaires fait baisser [égérement le nombre moyen de personnes par foyer.

Les emménagements qui ont eu lieu ente 5 et 10 ans représentent 23,2 %. Les plus anciens
représentent tout juste la majorité. L'ancienneté moyenne d'emménagement est de 12 ans.

La majorité des occupants sont des propriétaires, avec une augmentation de leur part qui passe de

80 % en 1999 a 87,5% en 2004.

Les ménages occupant pour 92,9% d'entre eux disposent d'au moins une voiture.

On passe de 2,7 a 2,6 habitants par foyer avec un nombre moyen de pieces par habitation qui he
change pas.

L’historique

L’enquéte annuelle de recensement 2004 révele le lieu de résidence antérieur des habitants depuis

moins de 5 ans. 135 habitants résident dans la commune depuis plus de 5 ans, avec une part de
91% qui sont originaires de la région.

On constate que l'origine des habitants est essentiellement locale, avec 73,3% d’entre eux qui ont

conserve le méme logement.

Du point de vue de l'activité 73% des ménages ont une personne reférente active.

Perspectives

Les logements présents

|

Résidences principales selon la taille

Logements |
| 1999 Evolution de 1990 | Personnes 1999 |
' MNombre % 41999 |
'Ensemble 45 100,0 % 4,7 % 100,0 %l
:1 personne 10 22,2 % 250 % 8,1 %|
2 personnes ) 12| 26,7 %| -29.4 % 19.5 % |
3 personnes - 10 222% 42,9% 24,4 %|
4 personnes 8 17,8 % 166,7 % 26,0 %
5 personnes 3 6,7 % -50,0 % 12,2 %
'8 personnes et plus 2 4,4 % 0,0 % 9,8 %|

Selon le tableau d'analyse d’occupation en 1999, les logements présents ont un taux d'occupation
calculé en fonction de la taille du logement et du nombre d'occupants élevé, avec une croissance

trés forte entre 1990 et 1999 des logements de 4 personnes.
Le nombre de places pouvant étre libérées reste faible.

Adaseab0
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L’age des occupants

C’est la tranche d’age de 65 ans et plus qui est donc observée, 'hypothese d’une recherche de
commodités et services dans une commune mieux dotée. Cette classe d'age représente 21% de la
population.

Ce chiffre est faible, il reste inférieur 4 la moyenne nationale. La succession de ces occupants
n'cffrira pas de grandes perspectives de développement de la population par renouvellement des
occupants.

Selon les données de I'INSEE, on constate que les personnes dgées de 60 ans et plus sont de 18
hommes et 8 femmes. On constate donc au moins dix hommes célibataires ou veufs aprés qui une
succession au logement est prévisible.

Ces évolutions ne sont que des statistiques. Elles contribuent a I'explication d’'une tendance a long
terme.

Contraintes :
Peu de capacités nouvelles
Intégrer les colts de services de base aux personnes agées

Les mouvements : Les soldes naturels et migratoires

1962- | 1968- | 1975- 1982- 1999-2006 |
_ 1968 | 1975 | 1982 | 1990 ‘990'1999
12 12 10 8 20

]Naissances 11

' Déces 5 9 8 8 9 5
‘Solde naturel 7 3 2 0 2 15
'Solde migratoire -27 32 31 -30 3 13
'Variation totale 20 35 33 30 5 28

* selon les données de la commune

Le solde migratoire de la derniére période est élevé et contribue fortement a l'accroissement
important de la population passant de 123 a 147 habitants. Ceci est le constat de la demande
croissante des citoyens en recherche de logement. Ce phénoméne

n'est pas isolé puisse que la pression fonciére existe dans la plupart ~=- i o i g
des communes rurales voisines m'ayant pas de contraintes limitantes =~ - ( /,;..H,\
(acces, servitudes, patrimoine...) . gt

La représentation ci-contre situe ce phénomene. K oty
{en rouge les chiffres de croissance de population 1993-2004, en noir la population comptée =l —r _\. '
en 2004) ‘m‘ JITTY |

e et N

La demande fonciére

Sur le plan du marché isarien, le prix moyen des maisons anciennes est supérieur de 25% a la
moyenne régionale, il a progressé de 5%. Cette hausse passe a 25 entre 1997 et 2002

Sur le plan du marché foncier, le prix moyen des terrains dans I'Oise est plus élevé que celui des
autres departements picards. Le marché des terrains a vocation de logements individuels est le plus
actif de picardie.
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En 2002, 923 ventes de terrains ont été réalisées pour des logements individuels. La majorité des
vendeurs sont des retraités (31%) et des indivisions (11%).

L'offre
Le nombre de permis de construire accordés a été de 11 entre 1999 et 2004,

Le nombre de demande d’autorisation a construire est de 3 en 2005 et 2006 dont 1 de construction
d’habitation. Le nombre de demande de Certificats d’'urbanisme est et de 7 en 2007, le nombre de
demandeurs actuel est de 3.

L’évolution de la demande

Si on prolonge I'hypothése de la demande actuelle, on cbserve selon les statistiques une croissance
de 19,5% de |a population.

L'occupation quasi compléte des demniers logements vacants, la demande croissante et réguliére
des certificats d'urbanisme et permis de construire, montre que le phénoméne de developpement en
cours ne s’est pas arréteé.

Calcul d’évolution

Au vu des données fournies par 'INSEE et la mairie il est possible d'établir des perspectives
d'évolution de la population et des besoins en terrains constructibles.

Au vu des développements des communes voisines, la commune de Wambez se situe a la médiane
des croissances en hombre d’habitants.

8 Ci-contre, le tableau des tendances de développement
de la population traduisant une demande des familles et
des logements nouveaux.

Les besoins des offres mettent en perspective cette
croissance selon les évolutions observées depuis sept
ans.

La premiere courbe traduit 'évolution de la population en
bleu, et la seconde en magenta [évolution des
logements

Si on prend la courbe habitants (graphique bleu), la tendance atteint, en 2013, 183 habitants. En
retirant le solde naturel de cette croissance de 1,2 habitant par an, on constate le besoin en solde
migratoire, soit 24, ce qui a la méme taille des ménages correspond a 9 ménages nouveaux.

Si on se base sur la tendance fonciére des logements (magenta 11,9 %) on abouti a 73 logements
soit une augmentation de 9 logements a construire par rapport a 2004,
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Les enjeux

La commune doit respecter un certain nombre de contraintes et assurer les services et servitudes.
Son projet de développement établira une zone urbaine sur lagquelle elle apportera une réponse a
lensemble des contraintes immédiatement ou a terme.

Ses objectifs devront également respecter les principes généraux de doctrine permettant d’améliorer
le cadre de vie, de gérer le sol de fagon économe, d’assurer |la protection des milieux naturels et des
paysages, de promouvoir I'équilibre des populations résidant dans les zones urbaines et rurales.

Chaque décision devra étre établie & partir de I'analyse de I'état initial, étre expliquée et évaluer les
incidences sur 'environnement.

Le paragraphe suivant s’appuie sur l'observation des disponibilités situées dans la zone urbaine
existante et répondant a un maximum de contraintes.

Dents creuses et emplacements disponibles

St

commurhl'e 'ci'e Wambez
dents creuses et emplacements disponibles

Légende
|| parcaiiaie cadastrat
[E553] cimetidre

.

{UE zones boisbes
occupation du sol ;

- secteur urbanisé

dent creuse

possibilité d'urbanisation
zone nalurefle

La carte ci-dessus matérialise en jaune les dents creuses susceptibles d’'étre urbanisées dans la
décennie a venir. On en dénombre 4 (3 dans la rue de Gournay et une dans Ia rue des Coutumes).

D'autres emplacements pour une urbanisation future sont envisageables, au regard de la
configuration de la commune et des différentes dessertes. Il s’agit des emplacements matérialisés
en rose. On en dénombre 8 sur la commune, pouvant accueillir 1 (ou plusieurs) habitation(s) sur
chacun d’'eux.

Adaseab0 21




Rapport de présentation de la Carte Communale de Wambez

Atouts : Forte proportion du bati ancien donnant une identité au bourg
Facilité d’accés, site touristique proche

Maisons spacieuses, traditionnelles a implantation espacée

Relief offrant de larges panoramas et bocages de qualité

Plus de 90% des logements habités classés tout confort

Contraintes : réhabilitation de certains logements

Intégration sociale des nouveaux habitants

Entretien du paysage et des chemins et voirie en forte charge
Zone ZNIEFF a préserver

Prévention des risques naturels suite aux dégats de 1999
Prévention et signalisation routiére

Adaseab
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Patrimoine

Le patrimoine recensé

Le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine (SDAP) ne recense aucun édifice ou
site classé au titre de l'inventaire des Monuments Historiques.

Cependant, la cloche en bronze de I'église apparait sur la liste des objets classés MH. Elle date du
4° quart du XVII siécle et est recensée sur la Base Mérimée. Celle-ci « recense le patrimoine
monumental francais dans toute sa diversité » (architecture religieuse, domestique, agricole,
scolaire, militaire, industrielle).

Le patrimoine bati et le « petit » patrimoine » communaux
L’église de Wambez présente un intérét certain.

La photographie ci-dessous {(datant de 1923, selon les dires de la commune) montre 'église prise
depuis la Rue Saint Martin. Sur la gauche, se profile la Rue des Ecoles.

Au premier plan, se distingue un mur de
GAABES — el G pitcterres tséparant la voirie du cimetiére
- attenant.

Les murs de I'église sont en pierres,
avec des ouvertures de briques,
contrastant avec ['uniformité des murs.

Le clocher est en ardoises, de méme
gque son bardage.

L'ensemble est dautant plus compact
que le clocher nest pas trés haut.

L’ensemble mairie-école.

Bien que ne présentant pas un caractére architectural
remarquable de par ses volumes, ses matériaux, ou son
agencement, le batiment principal est a identifier, ne
serait-ce que pour le fait qu'un soit patrimoine de la
commune, appartenant a celle-ci.

C'est un batiment de briques avec toiture d'ardoises a
quatre pans.

De type maison bourgeoise a deux niveaux, les ouvertures
sont symétriques et 'ensemble est en retrait de la voirie.
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Sur la partie droite de la cour, on note la présence d'un
batiment servant au rangement du matériel.

Ce batiment présente un caractére architectural et
patrimonial réel, du fait qu’il soit en torchis et colombage

apparent. Il représente en dquelque sorte le modéle PPTTT T Ll
d'architecture local ancien, contrastant avec la relative | S8 “”M'”"!‘"I
modernité du batiment principal. ladll  JERIHE T2 v

Le lavolr est un élément remarquable du petit patrimoine communal.

Légérement en retrait de la voirie, il est alimenté par le ruisseau de Wambez, qu'un systéme de

vannage permet de ralentir.

Ce petit patrimoine typique datant du XVllle siécle est a préserver, ainsi que ses abords immédiats.

Le patrimoine bati privé sera abordé dans le paragraphe « Architecture »

Adaseat0
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Architecture

Caractéristiques générales des constructions traditionnelles

De maniere générale, le bourg proprement dit (rue Saint Martin, rue des Ecoles) est l'ancien cceur
du village. Les habitations y sont jointives ou semi jointives. Le tissu urbain présente un alignement
dense en front de rue, les fagades étant attenantes les unes aux autres.

Parfois, le batiment est en retrait de rue. C'est le cas de l'ancien presbytére, de I'ensemble mairie-
école et des corps de ferme notamment.

Dans ce centre bourg, on trouve beaucoup de batiments en torchis et colombages apparents et
semi apparents :

dans I'ensemble mairie-école, comme vu précédemment,

dans le patrimoine privé, dont certains exemples sont iliustrés ci-dessous.

Dans 'exemple ci-contre, le batiment (agricole) présente un soubassement
de pierres séches et un colombage semi apparent. Le torchis est assez
dégradé mais typique et la toiture a quatre pans est en ardoises. L'ensemble
est caractéristique du secteur.

Dans d’autres cas, le torchis a été refait (a l'identique ?)
ou remplace par des matériaux plus modernes recouverts
par un enduit « d’apparence » {voir ci-contre).

Le torchis n'est parfois pas l'unique élément de construction. Il cohabite comme c’est le cas ci-
dessous avec le bois et la > -
brique.

L'ensemble de  cette
construction, située aux
Coutumes, est assez
remarquable en terme de
réhabilitation des murs et
de la toiture d’ardoises.

Les tons pastel des
huisseries, colombages et
des enduits tranchent
harmonieusement avec |a toiture sombre.
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Un autre exemple de rénovation d'une grange en habitation est également a noter, dans la mesure

Cette ancienne grange, située le long de la rue des
Coutumes, présente un mur de pierres sur lequel s’éléve
une armature a colombages dont les vides ont été bouchés par un torchis.

Sur le mur de soubassement, on remarque encore I'ancien escalier menant a une ancienne porte.
Le pignon est recouvert, sur la partie basse d’'un bardage de clins et, sur la partie haute d’ardoises.

Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat

Afin de contribuer a 'amélioration de I'habitat et de la qualité architecturale, la Communauté de
Communes de Picardie Verte, en relation avec le conseil régional de Picardie et 'Agence Nationale
pour 'Amélioration de I'Habitat (ANAH), a lancé une Opération Programmeée d’Amélioration de
I'Habitat (OPAH). Cette opération se termine en juin 2007.

Diverses opérations sont proposées dans ce cadre dont l'action « fagades », qui permet aux
propriétaires de bénéficier d’'une aide financiére lors du ravalement de fagade d’'une habitation
antérieure a 1940,

Citons aussi:

- le prét de la Caisse d'Allocations Familiales de Beauvais pour 'amélioration des résidences principales
des familles a revenus modestes,

- laide au maintien a domicile du Conseil Général de I'Oise qui subventionne les travaux favorisant le
maintien a4 domicile des personnes agées et/ou handicapées,

- différentes subventions de TANAH .

- pour les loyers intermédiaires et conventionnés, destinée aux propriétaires bailleurs qui désirent
améliorer un logement locatif ou transformer des locaux affectés initialement & un autre usage que
I'habitation,

- pour les proprietaires bailleurs, le programme social thématique (pst), aussi destinée aux
propriétaires bailleurs qui désirent améliorer un logement locatif ou transformer des locaux affectés
initialement a un autre usage que Phabitation,

- pour les propriétaires occupants usufruitiers ou locataires agricoles, pour 'amelioration de leur
résidence principale,
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- la subvention des caisses de retraite pour les plus de 60 ans souhaitant améliorer leur résidence
principale,

- la subvention pour sortie d'insalubrité accordée aux propriétaires occupants désirant résorber l'insalubrité
d'un logement de plus de 15 ans déclaré insalubre,

- la subvention départementale pour I'amélioration sanitaire de T'habitat du Conseil Général pour les
propriétaires occupants souhaitant créer un confort sanitaire dans leur logement.

Urbanisation

Paysage urbain

Wambez est un village ayant un bourg principal, un hameau dit des Coutumes, trois écarts (ia
Ferme Brllée, la Havotiere, le Bosquet aux Loups). De méme, il faut noter la présence de plusieurs
habitations distantes des zones urbanisées : deux habitations le long de la route départementale
930 et deux habitations isolées dans le Bois des Carbonniéres (vers Hanvoile).

Localisé au carrefour de deux axes, Wambez offre des facilités d’accés & un grand nombre de pdles
économiques.

La répartition historique de I'habitat s’est d'abord faite autour du carrefour matérialisé par I'église et
son cimetiére entouré d'un muret qui le délimite.

Les maisons anciennes sont majoritairement alignées sur la voie publique. Elles forment un front
bati qui donne une certaine unité au bourg.

Le stationnement s’y fait le long de la voirie, sans aires définies et qui, a cet endroit, le permettent.
L’école, la mairie et la salle des fétes sont localisées dans ce noyau « ancien ».

La rue Saint Martin est la seule voie équipée de rigoles de récupération des eaux pluviales, celles-ci
s'évacuant vers le Ru de Wambez.

Sur le reste de la commune, la voirie est bordée de caniveaux ouverts ol s'écoulent les eaux
pluviales,

On trouve également de Phabitat ancien sur le haut de la Rue de Gournay et au Hameau des
Coutumes.

Peu a peu, la zone urbanisée s’est étendue entre le coeur du village et le bas de la rue de Gournay
(avec la construction de plusieurs pavillons au bout de la rue Saint Martin et Rue de Senantes. De
méme, la rue des Coutumes a été peu a peu urbanisée au-dela de I'exploitation agricole prés du
lavoir, en direction d'Hanvoile.

Plus récemment, de nouvelles constructions d’habitat individuel ont &té réalisées Rue de Gournay
(rejoignant ainsi les constructions du haut de la rue),

ainsi que le long de la rue de Groscourt. Cette zone
urbaine plus récente est étirée.

Certains de ces nouveaux pavillons s’integrent bien
dans la trame urbaine ancienne, notamment grace a des
efforts évidents de prise en compte du contexte
architectural local : soubassement, enduit clair, portes et [l
volets en bois peint, ... (Voir ci-dessus, rue de Gournay) H -

Les rues de Gournay et de Groscourt présentent des difficultés d’acces du fait de I'étroitesse d'une
partie de la voirie.
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Entrées de bourg

/P Wambez
7/ <~ |localisation des entrées de bourg|
// / ¥ P i WD)

rdaksation ADASE de I'Oise - awil 2007

Les paragraphes suivants (A a E) font référence aux étiquettes situées sur le plan ci-dessus.

A. Entrée par la Rue de Gournay (depuis la RD 930).

T

-f' =g Depuis la RD 930, la rue de Gournay est trés

K | étroite et bordée, de part et d'autre, par un talus
surmonté d'une haie basse, renforgant
I'impression d’étroitesse.

La vitesse y est limitée a 30km par heure, comme
lindique le panneau de signalisation.

Le croisement de deux véhicules y est quasiment
impossible, sauf en de rares endroits, plus loin, a
proximité des habitations.

L'acces & la rue de Gournay est en angle droit par
rapport 4 la RD 930. La visibilité y étant trés
mauvaise, la vitesse ne peut y étre élevée.
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B. Entrée par la rue Saint Martin Vue depuis Ia RD 95

< La rue Saint Martin est perpendiculaire a la RD
: 95. La vitesse d’'entrée dans le village ne peut
donc logiquement pas étre excessive.

La matérialisation de I'entrée en zone urbaine est
de plus marquée par la présence de bati de part
et d’'autre de la chaussée.

It faut toutefois noter que le panneau d'entrée
d’agglomération n’est que peu visible depuis la
RD 95, et ce que l'en vienne d'un cdté ou de
l'autre.

Cette entrée de bourg est peu large, mais les
accotements enherbés facilitent le croisement des
véhicules.

L'entrée dans le bourg se ait en courbe réguliére.

Le panneau dentrée en agglomération a été
installé sur le cété gauche de la chaussée, afin
d'étre visible, 'accotement droit étant bordé d'une
haie basse masquant quelque peu la visibilité.

Le fleurissement de cet endroit pourrait étre
envisagé, afin de matérialiser davantage l'entrée
en agglomération, d'autant que le site pourrait étre
mis en valeur en tant qu'aire de repos (un banc de
fortune y a déja été installé).

D. Entrée par le haut de la rue de Groscourt

L'entrée dans Wambez se fait par une voie trés étroite, ol deux
véhicules ne peuvent se croiser qu’en de rares endroits.

L'accotement droit enherbé est trés étroit et bordé d'un talus sur
lequel s’éleve un alignement de charmes dont les racines
maintiennent le talus.

Sur la gauche de la voirie, Faccotement enherbé est également trés
étroit,

Plus bas, vers le bourg, le talus planté est de plus en plus élevé et
abrupt.

Il n'y a plus d'accotement, ni d'un cété, ni de l'autre,
Aucun panneau d'entrée d’agglomération ne figure sur ce trongon.

Peu de véhicules empruntent cette route, a part les riverains
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E. Entrée par la Rue des Coutumes (en venant d’Hanvoile)

Adaseab0

L'entrée de la rue des Coutumes, se fait
immédiatement aprés la sortie de la
commune d'Hanvoile, a gauche. On note
le nom de la rue et son appartenance a la
commune de Wambez, sur le panneau
bleu.

I n'y a pas de signalisation indiquant
lentrée de hourg de Wambez, méme a
Papproche des premiéres maisons.

Plusieurs maisons sont loties dans le bois
a gauche, avant d'entrer directement dans
le hameau des coutumes,
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Sécurité routiére et typologie de la voirie

La commune est traversée par deux routes départementales la RD 95 et la RD 930. Cette derniere
classée a grande circulation et supporte des transports de toute catégorie. C’est un itinéraire gros
convoi trés emprunte.

Aucune route n'est classée au bruit. Les comptages fournis par le Conseil Général donne les
chiffres suivants :

pour la RD 95 : 644 véhicules/jour en 2002 au poste d’'Hanvoile
pour la RD 930 ; 2790 vehicules/jour en 2004 pour le RD930 a Gerberoy.

Le porter 4 connaissance stipule 5 accidents dont un mortel qui sont survenus sur un tracé en
courbe sur la RD930, et engage une revue de la signalisation en joignant les fiches relatives a fa
signalisation aux limites d’agglomération, obstacles latéraux, miroirs, et critére qualité de
signalisation, avec une série de dispositifs de sécurité suggérés notamment aux points dangereux
ou sensibles (école...).

Les Risques

Risques naturels

La commune n'est pas concernée par un plan de prévention des risques naturels.

Risques technologiques

Aucun établissement a risque n'est implanté dans la commune

Risque concernant les carriéres ou cavités souterraines
Aucun site d'exploitation de carriére n'est recensé sur la commune

Les Friches d’activité
L’atlas ne recense aucun site en friche sur la commune de Wambez

Les équipements et structures

Les équipements communaux

Outre lensemble mairie-€cole, I'église et son cimetiére, la commune dispose d’'une salle communale
(salle polyvalente Roland Baguet)

De construction récente, la salle des fétes
présente une architecture résolument moderne,

Elle est situee a proximité de fécole et le
passage de l'une a l'autre se fait par un terrain
enherbé, proprieté communale  servant
également de lieu de festivités pour les
evénements locaux.

Gl BN e =3 o C'est le seul équipement communal recensé sur
e I W m Sas s
la commune par la DDJS de |'Oise.
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Les structures intercommunales

Le Regroupement Pédagogique Intercommunal

Quatre communes se sont associées dans le regroupement scolaire, les classes sont réparties
ainsi

Commune Nombre
Wambez 2
Hanvoile 4
Lhéraule 0
Glatigny 2

L'école de Wambez a une capacité d’accueil de 25 enfants de maternelle (grande section et CP).

Collecte des déchets

La collecte des déchets est des la compétence de la Communauté de Communes de Picardie Verte.
La collecte est organisée par la société SEPUR pour le Syndicat Mixte Interdépartemental de
Traitement des déchets de 'Ouest Picard.

Les données ci-dessous sont issues du rapport 2005 sur les prix et la qualité du service public
d'élimination des ordures ménagéres de la CCPV édité en mars 2006.

En 2005, le tonnage global des déchets a augmenté de plus d’une tonne. On note une stabilisation
des tonnages liés aux ordures ménageres et au tri sélectif. En 2005, 51% des déchets sont
valorisés alors que 49 % sont stockés en Centre d’Enfouissement Technique (Thieulloy 'Abbaye).

La collecte des ordures ménagéres est organisée une fois par semaine. Aprés leur compactage par
la SECODE et le traitements des lixiviats par la société Eau Vive, elles sont enfouies en CET.

La collecte du tri sélectif se fait tous les 15 jours. La réception et le tri des emballages se fait au
centre de tri de Thieulloy I'Abbaye. Le tri sélectif représente 102 kg par an et par habitant en 2005.
Cela concerne les cartons, papiers, journaux, verre coloré, bouteilles plastiques-alu-acier, verre
incolore.

Un apport volontaire pour le verre est également possible via des conteneurs spéciaux ; le verre est
ensuite collecté par la société PATTE et acheminé vers Reims.

Assainissement
Extraits du dossier d’enquéte publique réalisé par Concept environnement {mars 2003) :

« La commune de Wambez a arrété son zonage d’assainissement conformément a Farticle 35 de la
foi sur loi du 3 janvier 1992 (...} ».

« (...) Sur les 61 logements de la commune, fous se situent en zone d’assainissement non coffectif

(..)»

« (...) les Elus, attentifs et conscients de la nécessité de protéger cetle ressotrce ont décidé de
mettre en place les moyens de lutter contre la pollution domestique (...) ».

« {...) des visites de diagnostic des installations d'assainissement existantes ont été réalisées pour
évaluer l'état de fonctionnement de chaque installation, les besoins techniques de mise en
conformité et les priorités d'intervention (...) ».
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« {...) le bilan de ces actions, plutbt négatif, ainsi que laccueil globalement favorable de la
population aux perspectives de la commune de prendre en charge 'élimination et le traitement des
effluents domestiques ont confronté les Ediles dans leur projet de porter la commune Maitre
d’Ouvrage de travaux de réhabilitation des installations lorsque celles-ci sont jugées défaillantes

(.)»

«(..) Les moyens mis en ceuvre par la commune de Wambez visent la réhabilitation des
instaflations défafllantes. s complétent les actions placées sous la compétence de la Communatité
de Communes des Picardie Verte a laquelle la commune de Wambez appartient, & savoir: le
controfe et Pentretien des instalfations, dont les principes de réalisation recouvriront les vidanges de
boues formées et leur élimination dans les conditions locales satisfaisant les dispositions
réglementaires (...). »

« (...) les travaux de réhabilitation des systémes d'assainissement non collectif ne constituent pas la
finalité de Popération mais un moyen global de lufte contre la pollution de la nappe utilisée pour la
ressource en eatl.

Les travaux sont indivisibles au sens de lintérét général.

La commune est propriétaire des installations ; elle prend en charge ce qui incombe habituellement
au propriétaire, c'est-a-dire le financement de linvestissement, la maintenance et le renouvellement
éventuel,

L'utilisateur prend en charge fes dépenses d'entretien périodique.

La commune est propridtaire pendant une période de 10 ans suivant la reception de ['installation,
correspondant a fa durée d'amortissement comptable de linvestissement (...} ».
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Le Plan Départemental de Tourisme Pédestre de Grande Randonnée (1980)

La commune de Wambez est traversée par le chemin de Grande randonnée n°126 (« Dieppe —
Cote d'Or), celui-ci passant a Gerberoy, commune voisine. Ce GR a une connexicn avec le GR 125
(Saint Valery — Hendaye).au sud de Wambez (hameau de Bois Aubert — commune de Senantes -).

Ce chemin ftraverse le noyau ancien de la
commune, puis rejoint la RD 930 sur une petite
portion, avant de s'enfoncer dans le bocage du
Pays de Bray, par un large sentier bordé de haies
et de prairies.

Le tracé du chemin de Grande Randonnée n°126 sur
la commune de Wambez

Le Plan Départemental de Tourisme Equestre (1992)

Wambez est également traversée par un sentier de randonnée équestre, approuvé par la FFE
(Fédération Frangaise d’Equitation) en 1991 et recensé dans le Plan de randonnée équestre « dont
les itinéraires proposés constituent une trame
sortant du département (...} et « forment des
boucles permettant de découvrir (...) I'Oise
Normande ».

Le trace du sentier de randonnée équestre retenu par
la FFE sur le territoire de Wambez
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Les infrastructures et réseaux

Plan d’alignement
De source communale, aucune route de la commune n’est frappée d'alignement.

Evacuation des eaux pluviales

La législation actuelle n'oblige pas les collectivités territoriales a collecter ou a traiter les eaux
pluviales ou de ruissellement.

La commune de Wambez, et notamment sa partie urbanisée, sont traversées de part en part, a la
fois par le rii de Wambez, mais aussi par des talwegs plus ou moins marqués qui drainent toute ou
partie du territoire communal.

Le lit mineur du ru de Wambez, bien marqué sur le territoire, est enjambé par des ponts qui n‘ont
pas toujours le busage suffisant pour permettre I'évacuation des volumes d'eau de ruissellement
y parvenant. Des témoignages évoquent d'ailleurs le passage de I'eau par-dessus le pont au
niveau du lavoir. Ces phénomeénes, bien gqu'exceptionnels, doivent étre mentionnés et pris en
compte.

La rue Saint Martin est la seule rue du village ou un vrai caniveau avec bordure et exutoire a été
aménagé.

Certaines rues du village, et notamment la rue de I'école, sont bordées de part et d’'autre par des
caniveaux peu entretenus et assez profonds, empruntés par les eaux pluviales jusqua leur
arrivee dans le ru de Wambez.

Pour le reste de la commune, les accotements sont enherbés et les écoulements s’y infiltrent
peu a peu, avec parfois des phénoménes d'engorgement lors de forts épisodes pluvieux.
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Le réseau électrique

Le réseau électrique est géré par le Syndicat d’Electrification de Marseille-Songeons, dont le siége
est a Loueuse,

& poste elecirique
réseau électrique :

~——— BT aérsnne
~—— HT aérienne

le réseau électrique

Légende

Commune de Wambez :

vue générale de [a commune
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Le réseau d’eau potable
L'alimentation en eau potable est gérée par le SIEAB.
La commune est alimentée par les captages de Bonniéres et Martincourt.

g

AN

détail du bourg

A purge

® vidange

8 ventouse
résaau AEP

Légende

Commune de Wambez :
le réseau AEP

vue géndrale de la commune
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La défense incendie

Le relevé des hydrants est assuré par le SIEAB. Le dernier inventaire date du 04/01/200.

Selon les informations recueillies en mairie, I'ensemble est aux normes et aucun projet de

renforcement des hydrants n'est envisagé a I'heure actuelle.

La défense incendie de Wambez est composée de 3 citernes ('une située a la Havotiére, le
deuxiéme a la Ferme Brilée et la troisieme a la ferme du Bosquet aux Loups), le reste de la
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commune étant couvert par 10 poteaux incendie.

Il apparait que les poteaux de défense incendie ne répondent pas tous aux normes de débit
minimum {60m3 par heure a 1bar) . en effet, le poteau n°3 (situé rue du Bosquet aux Loups, n'a
qu'un débit de 13M3 par heure. Il s'agit en fait d'une prise accessoire, la défense incendie étant
assurée par la citerne située un peu plus haut dans le chemin.

Rappel réglementaire : pour élre aux normes, la défense incendie doit respecter une distance
maximale de 400 métres par voies carrossables entre les habitations et les réserves incendie
naturelles ou artificielles, ou une distance de 200 métres entre poteatx normaliseés.

Ouvrage de transport du gaz

Il n'y a pas d'ouvrage de stockage ni de transport de gaz sur la commune,
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Projet

Adaseab0 40




Rapport de présentation de la Carte Communale de Wambez

Synthése du diagnostic

Dans le tableau suivant sont résumé les éléments du diagnostic, classés en atouts et contraintes qui

précederont les propositions du projet communal

DONNEES ATOUTS CONTRAINTES
Données Variété des paysages
physiques - Pays Bocager — Nécessité de préserver et

— Herbages majoritaires

Eau et sol
— Nombreuses sources et
mares

d'entretenir les haies de
protection contre I'érosion

— Neécessité de maintenir les
haies défensives et
bocagéres

— Protection des eaux du Ru
de Wambez

— Analyse paysagére et
intégration des zones a
urbaniser

— ZNIEFF de type | et ll

— Zones humides a réhabiliter
— Ruissellement et stagnation
des eaux en forét et prairies

— Parcellaire mixte dominantes
— Bon rendement — 8ol trés humide, parfois
hydromorphes
—  Objectif qualité 1B du Ru de
Wambez
Relief —  Sensibilité au ruissellement
— Vallons aux « pentes » trés et a I'érosion
fortes traversees de ) —  Talwegs et ruissellements
nombreux chemins et voies nombreux
de liaison —  Nécessité d’entretien du
ruisseau
Climat

- Climat tempére avec des
précipitations abondantes en
hauteur d’eau et nombreux jours
de pluie offrant une grande
régularité d’eau.
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Démographie
et activités

Population
-~ Population jeune et en
phase de croissance

Centre économique
— Proximité de Songeons
- Commerces a moins de Skm

Activité rurale
— Présence d'artisans et de
petits entrepreneurs

Activité agricole
— Activité agricole (élevage et
polyculture)

Tourisme

— Proximité de Gerberoy

— Commune traversée par un
GR et un itinéraire équestre

Vie sociale et éducative
- Salle polyvalente
— Fétes et brocantes
— Ecole primaire 2 classes +
RPI

Logements
- Logements spacieux
- Logements confortables

Arrivée récente de

« migrants », 11 nouveaux
menages se sont installés
de 1999 a 2004

Absence de zone d’'activité

Inexistence de commerces
de proximité

Nombre d’'agriculteurs en
diminution

Des élevages non
professionnels

Activité mélée aux zones
urbanisée anciennes.
Contraintes de distance
liées aux activités
Présence de petits
troupeaux

Pas d'espace de loisirs de
plein air

Pas de valorisation de
patrimoine

Peu de locatif
Peu de capacité d’accueil
Pas de logement social
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Infrastructures

Voirie et circulation

— Bonne desserte de la
commune par les routes et
les chemins

Risques civils
— Défense incendie aux
normes

Réseaux

— Bourg alimenté par les
réseaux d'adduction en eau
potable, téléphonie fixe et
par le réseau électrique

—  Tri sélectif et diminution des
ordures meénageres

Faiblesse des transports en
commun

Ruissellement constaté sur

la voirie et ses bas cotés
Route classée a grande
circulation

Signalisation routiere
Entrées de bourg mal
marguées

Structures scolaires limitees
Assainissement individuel a2
réaliser selon les normes,
liées aux natures de sols,
aux surfaces, au sous-sol...
Mauvaise réception
téléphonique pour les
mobiles

Urbanisation
et architecture

Urbanisation

— Bé&ti ancien donnant une
identité au bourg

- Bati assez dense

— Peu de dents creuses

— Maisons individuelles
récentes adaptées aux
besoins actuels, espacees

Architecture

— Patrimoine architectural et
paysager de qualité a
valoriser

- Lavoirdu 19 éme

— Efforts ressentis sur
l'architecture des nouvelles
constructions

Nécessité d'ouvrir des
terrains a l'urbanisation
Sensibiliser la population a
la restauration du béati
traditionnel

Installation et Mobilier urbain

Probléme de lintégration
paysagere des
constructions pavillonnaires
et de la réhabilitation des
batiments anciens

Retrait des nouvelles
constructions par rapport
aux voiries séparant l'unité
architecturale du bourg
ancien

Patrimoine historique a
valoriser
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BILAN DES ATOUTS ET CONTRAINTES

Synthése du diagnostic

Grands traits de l'urbanisation

L'urbanisation est répartie en cinq principaux pdles urbains : le plus ancien, traversé au centre par
deux axes majeurs disposés en T, s'adossant a deux versants opposés ; un second éloigné par une
coupure verte maintenue par les herbage d’'une exploitation, le quartier de la rue de Gournay, la rue
des coutumes bati sur un axe grimpant le versant sud et son hameau dit des coutumes, plus
éloigné, en bout de parcours ; enfin une voie dérivée rue de Groscourt, le long de laquelle se sont
installés les pavillons plus récents.

Pour avoir une description compléte, on ajoutera a I'ouest deux corps de fermes en écart la ferme
brilée et la Havotiére qui aujourd’hui n’a plus de fonction agricole, quatre habitations isolées au
nord et au sud. Au nord on note également la construction d'une nouvelle ferme d'élevage
délocalisée (ferme du bosquet aux loups). La représentation ci-jointe, situe les groupes batis,
sépares d'autant coupures vertes.

Dans le quartier le plus ancien (rue saint martin et
. rue des écoles), la jonction en T est marquée par
l'ensemble « église — mairie - école » et offre un
cceur de bourg vivant.

Les habitations ou leurs annexes sont en front de
rue dans la partie la plus ancienne ce qui donne
une lisibilité au bourg.

Plus bas sur la rue des Coutumes, 'urbanisation
s'étend de fagon linéaire sur un axe qui relie le

ceeur du village et le hameau des coutumes.

Dans sa partie centrale, 1a plus basse, un ru traverse cette zone avec un espace boisé et enherbé,
marquant une rupture naturelle et 'ouverture du paysage.

Un corps de ferme ancien et un lavoir enrichissent cet ensemble patrimonial. Sur le versant opposé,
se dressent les constructions anciennes en cours de restauration.

Les contraintes liées aux activités agricoles dispersées dans ces ensembles urbains doivent étre
respectées. Néanmoins, une délibération du Conseil Municipal en accord avec le comité
départemental d’hygiéne peut réduire la distance réglementaire.

Rappel des perspectives démographiques

Selon les différentes estimations d'une croissance continue, la population atteindra, d'ici 10 ans, aux
alentours de 183 habitants, et d’ici 5 a 7 ans 175 habitants soit 26 habitants nouveaux et 9
habitations..

L'évolution des permis de construire permet quant a elle d’'envisager le dépdt d’environ 9 demandes
d'ici 7 ans.
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Au vu de I'dvolution d’ici 4 2013, il serait nécessaire de prévoir 9 emplacements constructibles. La
commune désire limiter cette croissance qui s'est accélérée dans les derniéres années. L'objectif est
de ne pas dépasser une population de 175 habitants d'ici 2013.

Une hypothése de préfiguration

Sur Wambez, on dénombre 4 emplacements en dents creuses rue de Gournay, et une rue des
coutumes qui est soumise aux distances reglementaires face a un élevage secondaire de petite
taille sans avenir certain.

Sans délibération du Conseil Municipal, permettant de réduire ces distances d'éloignement au cas
par cas (avec accord de la Chambre d’agriculture et du Conseil départemental d’hygiéne), cette dent
creuse ne serait pas constructible.

Pour atteindre Fobjectif de 9 constructions nouvelles il faut tenir compte du phénoméne de rétention
fonciére et ouvrir a lurbanisation plus de terrains que les besoins réels. En maintenant la volonté de
réduire la croissance du nombre de constructions nouvelles, on peut considérera le besoin limité a 9
emplacements supplémentaires a raison d’'une demande moyenne légérement supérieure a un
terrain par an.

Il reste donc encore 7 emplacements constructibles a trouver hors dents creuses, ce qui, si on
applique le coefficient réducteur d'un demi, correspond a 14 terrains a ouvrir a 'urbanisation.

En considérant les emplacements en vis-a-vis des batis existants, on dénombre 9 emplacements
sans contraintes réglementaires, et 7 avec contraintes réglementaires.

Représentation d’hypothéses

Afin d'apporter un éclairage sur la pertinence des décisions I'étude suivante indique sommairement
les emplacements possibles dans les cing groupes d'agglomérations principaux.
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Sont indiqués en rouge le nombre théorique d’'emplacements soumis A contraintes réglementaires
présentes (8), et en noirs ceux sans contraintes (11). Les emplacements a contraintes naturelles
sont écartés.Le calcul du nombre est basé sur une estimation de 20 métres de large par
construction nouvelle. (Description Ci-dessus)

Avec le hameau des coutumes on obtient le méme nombre d’emplacements sans contraintes et 4
emplacements & contraintes réglementaires supplémentaires.

: ’ .’_-. =) eﬁ, el "!'.-_,'
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OBJECTIFS COMMUNAUX ET DECISION DE ZONAGE

Objectifs généraux d’une carte communale

L'article L121-1 du Code de l'urbanisme définit les grands principes auxquels doit répondre la Carte
Communale :

Equilibre ;
— Equilibre entre développement urbain et rural
- Préservation des espaces agricoles et forestiers
- Protection des espaces naturels et des paysages
- Développement Durable

Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale :
- Equilibre entre emploi et habitat
- Prise en compte des moyens de transport et des egquipements publics
- Gestion des eaux

Utilisation €conome et équilibrée des espaces :

- Maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile

—~ Préservation de la qualité de ['air, de Yeau, du sol et du sous-sol, des écosystémes et des
espaces verts

— Protection et valorisation des milieux, des sites, des paysages naturels et du patrimoine
bati

- Prise en compte des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature

Pour rappel : larticle L110 du Code de I'Urbanisme fixe les principes auxquels la commune doit
adhérer :

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe,
d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de
promouvoir 'equilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la
demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. »
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Objectifs communaux

Le projet du Conseil Municipal vise a répondre aux problémes qui lui sont posés en terme
d’aménagement et d’'urbanisation.

Préserver I’équilibre du développement urbain

Face aux demandes de terrain a batir, aux nombreuses contraintes réglementaires liées aux
activités agricoles, et au développement de l'activité de loisir autour de la salle polyvalente, le
Conseil Municipal de Wambez s’oriente vers une extension de |la zone urbaine dans les groupes
d’habitations existantes, bénéficiant des services.

Il souhaite que ces extensions ne dénature pas le village et prenne en compte les risques et les
nuisances de toute nature.

Le Conseil Municipal envisage de préserver les haies, talus et murs de souténement.
Il désire conserver une coupure verte avec les villages voisins, notamment avec Hanvoile

Afin de se limiter aux besoins ressentis, le Conseil Municipal s'est fixé une limite en terme de
population maximale, a atteindre d'ici 7 ans, soit environ 175 habitants.

Pour atteindre ces objectifs, il propose de :
Conserver les entités baties et y favoriser un développement équilibré
Prendre en compte les risques et les nuisances

Conserver les séparations des villages voisins et maintenir les coupures vertes qui marquent le
caractére rural de la commune.

Prendre en compte les besoins d’équipement scolaire et d’accueil

Le Regroupement Pédagogique Intercommunal est actuellement limité en terme d'accueil de
nouveaux éleves. Selon la croissance, I'agrandissement de classe semble nécessaire a terme.

Compte tenu des observations regues, le Conseil Municipal ne souhaite pas créer un complexe
scolaire sur Wambez mais maintenir et adapter les deux classes présentes, pour se faire le Consell
Municipal décide de se réserver la possibilité d’utiliser le Droit de Préemption Urbain sur les terrains
susceptibles d’accueillir des nouveaux projets.

- Améliorer 'accueil des enfants en classe
- Favoriser l'accessibilité du complexe école-mairie-salle polyvalente

Améliorer le cadre de vie

Les «jeunes » ne bénéficient actuellement d’aucun terrain de loisirs. Le site du complexe école-
salle polyvalente est une opportunité pour proposer 'aménagement d'un terrain d'activité de plein air
a proximité.

Le Conseil Municipal se réserve la possibilité d'utiliser le Droit de Préemption Urbain afin de :
- Favoriser le développement fouristique
- Maintenir les périmetres de protection
- Aménager un terrain de type « activite de plein air »
- Renforcer fa capacite d'accueil touristique
- Developper l'image d’accueil en village rural
- Créer un espace de renconire
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Pour realiser ces objectifs, le conseil décide :

- De prévoir lacquisition de terrain susceptible d’accueillir 'espace de sports et activité
de plein air,

- D’agrandir la place de stationnement et de limiter les nuisances sonores autour de la
safle des fétes.

- Développer un point de ralliement autour du favoir, et du pont.
- Préserver et améliorer le parcours et la protection du Ru

Activités économiques

Les activités économiques présentes sont représentées par des entreprises et des propriétaires et
particuliers recherchant un complément de revenus. Le conseil décide de favoriser le maintien des
entreprises existantes en retenant les objectifs suivants :

- De préserver les entreprises existantes.
- Ne pas entraver leur développement ou mise en conformité

- Favoriser les extensions des bétiments dactivités en recuf des constructions
existantes ou de caractére traditionnei

Caractéristiques de détermination des potentiels de construction

Ces caractéristiques retenues par le conseil municipal pour déterminer la constructibilité potentielle
des terrains sont les suivants :

Une priorité aux dents creuses

Un accés aux réseaux et a la voirie existants

La defense incendie qui doit étre assurée pour I'ensemble des habitations et constructions
annexes.

Pas d’obstacles ou contraintes naturelles connues ou présentant des risques de sécurité sur
le lieu d'implantation.

Une surface si possible d’environ 1000 a 1200 m? avec une situation agréable par son
exposition et son environnement

Pour conserver le caractére rural il doit si possible disposer d'une fagade de largeur
minimum de 20 meétres, sauf dans le cas de dents creuses

Pour éviter limplantation de trop grosses structures d’habitations ou les constructions en
deuxiéme rideaux, le secteur U sera limité & une profondeur de 30 métres calculés a partir
du bord de la voirie.

Les habitations existantes sont incluses au secteur U méme si elles se situent au-dela des
30 meétres par rapport a la voirie, avec un recul de 10 métres au-dela des constructions
existantes, a 'exception des batiments et installations d’activités récents.

La limite du secteur constructible s’arréte sur les limites cadastrales existantes proches des
30 métres quand cela est possible.

Le secteur constructible ne peut se développer au-dela des groupes d’agglomération
existants afin de conserver une cohérence urbanistique.

Maintenir les coupures vertes conférant un caractére rural a 'ensemble de la commune. Ceci
permet I'urbanisation de l'intégralité en préservant les activités d'exploitation agricole et les
activités de loisir, tout en limitant les colts de viabilisation.

Conserver suffisamment de surface pour le fonctionnement d'un assainissement individuel
conforme.

Eviter les constructions dans les périmétres d’entreprises soumises au Réglement Sanitaire
Départemental ou au régime des installations classées.

Ne pas entraver [a modernisation des batiments d’exploitation agricole

Se limiter aux quatre groupes d'agglomération principaux, les autres constructions plus
isolées étant considérées comme des écarts, restent en zone naturelle.
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Définition des options de zonage

La carte communale comprendra deux secteurs :

Les secteurs U dans lesquels les constructions sont autorisées. 1l faut signaler que les permis
de construire sont soumis aux dispositions du Réglement National d’'Urbanisme RNU (articles
R111-1 & 26) et gu’'une surface minimale de terrain est nécessaire pour la mise en place d'un
assainissement individuel répondant aux normes prescrites par le schéma d’assainissement.

Les permis de construire peuvent étre accordés ou refusés sous réserve de l'observation du
plan d’alignement et de prescriptions spéciales du RNU figurant en annexe.

Tout permis de construire doit faire I'objet d’'une saisine aupres du Préfet de Région (DRAC
d’Amiens) conformément au décret n°2002-89 du 16 janvier 2002, pris pour application de la loi
du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive.

L'article R111-3-2 du Code de I'urbanisme précise que « le permis de construire peut étre refusé
ou n'est accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéclogiques ».

Les secteurs N ol les constructions ne sont pas admises a I'exception de I'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des
constructions et des installations nécessaires a des équipements collectifs, & I'exploitation
agricole ou forestiere et a la mise en valeur des ressources naturelles.
Peuvent étre acceptés dans ce secteur :
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique
- La reconstruction a lidentique d’'un batiment détruit par un sinistre a condition que la
construction d'origine ait été édifiée regulierement
- La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs, lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment
- Le changement de destination d'un batiment agricole, en raison de son intérét
architectural ou patrimonial, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas 'exploitation agricole
- L'extension mesurée des constructions existantes non directement liées et nécessaires
aux activités de la zone et sous réserve du respect de la régle de réciprocité rappelée a
larticle L111-3 du Code rural. Dans de telles limites, une dépendance située a une
distance n'excédant pas une trentaine de meétres sur le méme flot de propriété peut étre
admise sous réserve d'en assurer 'intégration tant en ce qui concerne I'implantation que
le volume et les matériaux.
- L'extension limitée des constructions abritant des activités artisanales, commerciales ou
de services existants a la date de la premiére approbation de la carte communale.
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Décision de zonage

Prise en compte des contraintes

En réference a la loi SRU la Carte Communale doit assurer « ...1a réduction des nuisances sonores
et la prévention des pollutions et des nuisances de toute nature » Article L121-1 du Code de
I'Urbanisme.

Contraintes topographiques

Les contraintes topographiques sont répertoriées sur la carte de Wambez. Elles entrainent des
ruissellements, et des risques d'érosion importants. Les haies supplantant les talus de retenue
jouent un rdéle de prévention indéniable notamment le long des voies urbaines. Un programme de
conservation est propose

Contraintes hydrographiques

La présence de talweg rue des Coutumes, de Groscourt conduit la commune de Wambez a
aménager ou écarter les zones d’'urbanisation et prévoir des dispositifs d’évacuation pour les eaux
pluviales et le ruissellement. (voir plan des réseaux et contraintes).

Prise en compte des contraintes liées aux activités et aux réseaux

Contraintes liées a la salle des fétes

Il n’existe pas de distances d'éloignement réglementaires concernant les salles des fétes. Toutefois,
la délivrance des certificats d'urbanisme ou des permis de construire se fait au cas par cas afin de
respecter larticle R111-2 du Code de ['urbanisme qui précise que « Le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porier atteinte a la salubrité
ou a la securité publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a
proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature 2 porter
atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique ». Toutefois pour répondre a la préoccupation de la
qualité de la vie et au développement de l'activité d’accueil, le conseil décide de maintenir
I'éloignement des zones urbaines par le maintient de la coupure verte existante

Contraintes liées aux exploitations agricoles

Sur Wambez trois élevages sont soumis au régime des installations classées. L'arrété ministériel du
7 juillet 2005, applicable au 1* octobre 2005, prescrit pour ce type d’élevage : « sans préjudice des
dispositions réglementaires applicables par ailleurs, les batiments d'élevage et leurs annexes sont
implantés a plus de 100 métres de toute habitation occupée par des tiers ou de tout local
habituellement occupé par des tiers, ainsi que des zones destinées a I'habitation par des documents
d'urbanisme opposables aux tiers ».

Quatre exploitations installations classées dont 2 isolées ont une distance réglementaire
d'éloignement de 100 métres.

Trois élevages dont une exploitation agricole (prés du lavoir) sont soumis au Régime du Registre
Sanitaire Départemental et ont une distance réglementaire d’éloignement de 50 métres. Cette
exploitation agricole est en voie d'agrandissement 'amenant prochainement au régime des
installations classées. Une construction de batiments nouveaux est envisagée.

Toutefois une délibération du conseil municipal permet de réduire ces distances d’éloignement au
cas par cas aprés avis de la Chambre d'agriculture (article L111-3 du code rural).

Au vu de la localisation des exploitations agricoles soumises a des régles d'éloignement, le Conseil
Municipal souhaite utiliser la dérogation de l'article L111-3 du Code Rural, afin d'autoriser la
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construction sur une dent creuse soumise aux distances d'éloignement, et la rénovation d'une zone
d'activité abandonnée, actuellement occupée par intermittence par un troupeau de mouton.

Contraintes de voiries et réseaux

Les extensions urbaines envisagées par le Conseil Municipal sont couvertes par le réseau
électrique, le réseau AEP et la défense publique. L'aménagement de I'éclairage public et
'aménagement de trottoirs sont a envisager.

Description du secteur U

Afin de conserver la cohérence du font bati, le secteur U est limité a la profondeur du bati existant ce
qui correspond a un alignement & 30 meétres de profondeur depuis la voirie. Toutes les maisons
d’habitation des rue de Senantes, Saint Martin, des Ecoles, de Gournay, de Groscourt, des
Coutumes y sont inclus avec une distance de 10 meétres supplémentaires en arriere de ces
constructions

Quand les limites cadastrales sont proches des 30 métres ou de la limite batie, elles servent a limiter
le secteur U.

Pour éviter les constructions en deuxiéme rideau, les terrains non batis, localisés a larriere de
constructions existantes et ayant un accés sur rue, sont strictement limités a 30 métres ou moins.

Sur les parcelles ol un permis de construire a été déposeé, le secteur U inclut 'emplacement des
futures constructions.

Le secteur U tel qu'il est défini offre 16 emplacements disponibles hors dents creuses. Cela
permettra accueil de 26 habitants supplémentaires soit environ 175 habitants d'ici 7 ans.

Validation de ces principes

Rue de Gournay

Sont intégrés dans la zone urbaine la construction du dernier permis de construire accordé, ainsi
gue le terrain en vis-a-vis.

Rue de Senantes et rue Saint Martin sont implantées des zones en vis-a-vis du bati existant a

profondeur de 30 métres du bord des rues.
Y o
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Rue de Groscourt
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figure une exploitation
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dqenide ;
DW“ sadzval
poloale dhi bagl :

avec une distance & e — e
1 - [ bdsrcs spricole [ e
délongnement de 100 m —poi ——

des lieux de stockage des >

animaux, aliments st TR vt s

banida du T8 m da part ot Saure e b RD KX

effluents.

La zone déja construite des
deux cotés de la rue de
Groscourt est classée U
sur un alignement
minimum de 30 m par
rapport a la voirie, ou sur
un alignement de 10
métres  en recul des
constructions existantes.

mcmars U
—| meotauar pourmis mu okt de Préerption Ui
*

’% Ty L

Pour des raisons de contraintes naturelles a forte topographie la zone en vis-a-vis de ces
constructions située dans la parcelle b1-30, n‘est pas classée U.

En effet, I'étroitesse de la rue des Groscourt a circulation déja difficile, est menacée par I'érosion du
talus qui borde la parcelle b1-30, atteignant plus de trois metres de haut par endroit.

Toute destruction méme partielle de la haie détruirait cette retenue naturelle.
Cette derniére est par ailleurs proposée a classement.

Rue des coutumes

Au nord de cette zone figure le lavoir et ses parties environnantes. lls sont soumis a un Droit de
Préemption Urbain (hachuré) dont la destination envisagée est décrite plus loin.

L'ensemble des constructions est repris dans la zone U, sauf I'exploitation agricole...

Deux contraintes naturelles éliminent le bas de la parcelle B2-228, en vis-a-vis des constructions
existantes. Elles sont le relief et ses talus élevés en bord de Rue des Coutumes, et une zone
humide a I'angle de Ia rue de Groscourt, doublée d’'une contrainte d'éloignement des batiments de la
ferme voisine.

De plus sur le plan de I'entité batie, seule cette construction serait neuve, et vue de chaque voie de
circulation.

Sur la partie haute (sud) de cette entité, une dent creuse d'une profondeur de 30 métres est retenue
et découpée dans la grande parcelle B2-228.

Cette partie est eéquipée d’'un dispositif de recueil des eaux de ruissellement passant sous la route.

Le lieu d'implantation de la construction sera choisi en dehors du talweg présent sans faire obstacle
au fonctionnement du dispositif présent.

La zone vis-a-vis tracée jusqu’a la limite de la parcelle du dernier bati est retenue dans la zone U.

Hameau des coutumes

Situé au sud de cette carte, le hameau des Coutumes regroupe des batiments d'activité en
désuétude et des habitations.
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La delimitation de la partie urbaine est calculée a 10 metres des contours des batiments existants
pour les parcelles baties et & 30 metres depuis la voirie pour les propriétés non baties et
necessairement en vis-a-vis de constructions existantes.
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Le Droit de préemption Urbain
Article L211-1 du Code de I'Urbanisme : « ... Les conseils municipaux des communes dotées d'une
carte communale approuvée peuvent, en vue de la réalisation d'un équipement ou d'une opération

d'ameénagement, instituer un droit de préemption dans un ou plusieurs périmétres délimités par la
carte. La délibération précise, pour chaque périmétre, I'équipement ou {'opération projetée. ».

Les zones soumises au Droit de préemption Urbain
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Parcelle b2-362., en vis-a-vis du
parking pour le favoriser e
stationnement et en extension du
parking pour ameénager un espace
d'activités de plein air avec : un circuit
de découverte le long du Ru de
Wambez, un parc de jeux pour enfants,
un terrain de boule, un terrain de quille
ou une piste de roller, et Kiosque ou
Abri

En arriere des parcelies b2-212 et b2-
213  pour facilter l'accés et
l'agrandissement des batiments
publics.

Sur la parcelle b2-214 pour développer une aire de visite et
repos des randonneurs ou promeneurs aupres du lavoir.

Un abri et cabine, une galerie d’information, une table
d’orientation, des tables et bancs de repos

Sur les parcelles b2-340-341 afin d’aménager un espace de
détente et/ou restauration,

Avec des tables et bancs de pique nique, un local &
poubelle, un kiosque a journaux et une aire d e jeu pour
VTT, ou bicross.
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