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Acte rendu exécutolre aprés

dépdf en Préfecture
le:

et publication cu notification
du:

Le Maire

Signature et cachet

L’an deux mille neuf, le quinze décembre deux mil neuf a 19 heures, le Conseil
Municipal 1également convoqué, s’est réuni 4 la Mairie en séance publique sous la
Présidence de Monsieur Devambez Gérard, Maire,

Etaient présents :

MMMme, Grégoire J-P, Pénisson M-Danielle, Rouillard C Adjoints,

MM . Mmes Huge S, Baurin F, Geernaert A, Talleux C, Buleux A, d’Hardivilliers B,
Diérick A et Mouillard Christine.

Absent excusé . MM.Mmes Grenier Ph, Solewyn A, Jumel R.

Madame Talleux C, a été élue secrétaire de séance.

Vu la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) n°200-1208 du 13 décembre 2000,
Vu la Loi d’Urbanisme et Habitat (UH) n°2003-590 du 02 juiliet 2003,

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment les articles L123-1 4 L123-19, L300-2 et R 123-1
aR123-25 et R123-17,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L2121-21,

Vu la délibération en date du 21 février 2005 prescrivant [’élaboration du plan Local
d’Urbanisme sur le territoire de la Commune de St Omer en Chaussée et organisant les
modalités de concertation avec la population,

Vu le débat sur les orientations du PLU organisé au sein du Conseil Municipal le 30 janvier
2007,

Vu la délibération en date du 04 novembre 2008 arrétant le projet de PLU,

Vu la délibération en date du 04 novembre 2008 tirant le bilan de la concertation qui s’est
déroulée du 16 octobre 2006 au 22 octobre 2008 sur le projet de PLU,

Vu I'arrété du maire en date du 97 avril 2009 prescrivant |'ouverture d’une enquéte publique
sur le projet de PLU,

Vu le procés-verbal de Penquéte publique & laquelle il a été procédé du 29 avril au 29 mai
2009 et le rapport du Commissaire-Enquéteur,

Vu I’avis de la Chambre &’ Agriculture en date du 12 mars 2009,

Vu I’avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére en application de Particle R.123-17
du Code de I'Urbanisme, avis réputé favorable par défaut de réponse dans un délai de deux
mois & compter de sa saisine en date du 26 décembie 2008,

Vu les modifications proposées par la commission d’urbanisme & I'issue de la séance de
travail du 22 septembre 2009, séance au cours de laquelle ont été étudiés les avis résultant de
la Consultation et les observations formulées lors de ’enquéte publique,

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est présenté au Conseil Municipal est
prét & étre approuvé conformément & "article L123-10 du Code de I’Urbanisme,

Entendu Pexposé de Monsieur le Maire, aprés en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL
Décide .

- De valider les propositions de la commission municipale d’urbanisme émanant de la
séance du 22 septembre 2009 dont le procds verbal est annexé 4 la présente
délibération,

- D’approuver le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annexé a la présente
délibération.



Le Plan Local d’Urbanisme est tenu 4 la disposition du public a la Mairie, tous
les jours ouvrables aux heures d’ouverture du secrétariat ainsi qu’a la
Direction Départementale de ’Equipement et de I’ Agriculture de I’Oise.

Ce Plan Local d’Urbanisme comprend les piéces suivantes :

- Un projet de développement et d’aménagement durable,
- Un rapport de présentation,

- Des annexes techniques.

- Un réglement et des documents graphiques,

- Des annexes techniques.

La présente délibération sera affichée en Mairie pendant 1 mois.

Mention en sera faite en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département de I’Qise, conformément aux dispositions de I’article R123-24 du
Code de I’Urbanisme.

Cette délibération sera exécutoire apres accomplissement des mesures de
publicité mentionnées ci-avant et dans les conditions prévues par les articles
L123-12 et R123-25 du Code susviss.

Une copie de cette délibération sera adressée au Préfet du département de

I’Oise.

Ont signé au registre les membres présents.
Copie certifiée conforme.

Fait 2 SAINT-OMER-EN-CHAUSSEE
Le 25 janvier 2010




CONMUNE DE SAINT OMER EN CHAUSSEE

PLAN LOCAL D’URBANISME

Compte rendu dela réunion du 22 septembre 2009

I) ETAIENT PRESENTS - DEPOSE
A LA PREFECTURE DE L'OISE

Wﬁ'ia"f-,-_‘ | §7 FEY. 2010

A) Au titre de représentants de la Commune

- M. DEVAMBEZ Gérard Maire
~ M™ PENISSON Marie-Danielle Adjointe it g
z - T

- M. GREGOIRE Jean-Pierre Adjoint R,

- M™ BULEUX Aline Conseillére Municipale

~ M. DIERICK Alain Conseiller Municipal

- M. GEERNAERT Alain Conseiller Municipal

Assistés de :

- M™ AUDRAIN Anne-Marie Secrétaire de Mairie

B) Autitre de représentant des services de I'Etat associés

- M. PAVAN Alain Direction Diépartementale de !’Equipemeﬁt et de
I'Agriculture de I'Qise,

- M™ DEJENTE Christine Direction Départementale de T'Equipement ef de
I'Agriculture de FQise,

- M. BILY Maurice Direction Dépariementale des Affaires Sanitaires et
Sociales

C) Au tifre de représentantes des personnes publigues associées

- M. d’'HARDIVILLIERS Bertrand Chambre d’'Agriculture de I'Oise

- M*® DIERICK Elise Communauté de Communes de la Picardie Verte

D) Au tifre de représentante du bureau d'études chargé de la_ révision du Plan Local
d’Urbanisme

- M.BUNELLE Gérard Cabinef URBA-SERVICES, Chargée d'études
I} ETAIENT EXCUSES

- M™® TALLEUX Catherine Conseillére Municipale

- M. DELANOY Gérard Consell Général de FOise
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St Omer en Chaussée — Elaboration du PLU ~ Cabinet URBA-SERVICES

li) ETAIENT ABSENTS

- Préfet du Département de I'Qise

- DDEA - Service de FAménagement de F'Urbanisme et de I'Energie

- Direction Dépariementale des Affaires Sanitaires et Sociales

- Direction Départementale de 'Equipement et de I'Agriculture de I'Qise - Service de Fau,
de Environnement et de la Forét

- Direction Régionale de I Environnement, de YAmeénagement et du Logement

- Conseil Régional de Picardie
- Chambre de Commerce et d'Indusirie de 'Qise
- Chambre des Métiers de I'Qise

Cuverture de la séance a 14 h 10,

La réunion avait pour principal ordre du jour I'examen des avis et cbservations recueillis
pendant les consultations auxquelles le projet de PLU a été soumis (consultation des services
et enguéte publique).

- EXAMEN DES AVIS RECUS A L'ISSUE DE LA CONSULTATION DES SERVICES
==l emo AVIS REVUR AL TosUE DE LA CONSULTATION DES SERVICES
e Chambre d'Agriculture de FQise

a) Rapport de présentation

La corraction demandée page 46 sera apportés.

b) reglement

Les précisions ci-aprés sont adoptées.

1- Arficle A2 : seront autorisées « les installations classées ou non, liées directement a
agriculteur ou a Pélevage » ; « les constructions 2 usage d'habitation nécessaires a
Factivité agricole & condition qu'elles soient implantées & moins de 100 m des batiments
agricoles existants ou projetés » ; « les annexes des habitations autorisées (garages,
blchers) ».

En ce qui conceme ce demier point, la commission a souhaité limiter les annexes des
habitations & l'essentiel.
En ce qui concerne le changement de destination des batiments agricoles existants, un
seul cas a eté recensé.
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St Omer en Chaussée ~ Elaboration du PLU — Cabinet URBA-SERVICES

l.a commission aprés discussion souhaite différer sa réponse et en débatire avec le
conseil (NDLR : le conseil municipal s’est réuni depuis et a validé cette proposition ; les
batiments de la ferme du Belloy présentant un intérét architectural pourront faire fobjet
d'un changement de destination au titre de Particle L. 123-3-1 du Code de I'Urbanisme).

2- Article 6 : lalinéa sera modifié.

3- Article 7 : le 2° alinéa sera supprimé car il n’a pas d'utilité (la prescription précédente
etant facultative).

4- Article 11 :

- Annexes: les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations
similaires sont enterrées sauf dispositions législative ou réglementaire contraires.
Dans ce dernier cas, les citernes aériennes devront &tre masquées par une haie
vive,

L'utilisation de plagues de béton dans la construction des batiments_agricoles est
interdite.

- Protection particuliérs : Ferreur sera rectifiée ; les plans concernés sont le 5b, 5¢ et
5e,

5- Articles AB et N8

Les articles seront modifiés afin que deux constructions puissent é&tre contigués. La
rédaction adoptée permet soit d’éloigner les constructions les unes des autres (minimum 4 m)
soit de les adosser I'une contre Pautre.

8- Article N2

Les abris pour animaux sont autorisés en zone N sous réserve quils n'excédent pas
100 m? d'emprise au sol, qu'ils soient ouverts sur deux cotés au minimum, gue leur hauteur ne
dépasse pas 4 m et qu'ils soient édifiés en bois et comporie une couverture en bardeaux
bitumes ou en profilés divers de teinte bleue foncée (teinte ardoise) ou noire.

7- Article N11:

La contradiction relevée a la rubrique « matériaux » et qui concerne femploi de profilés
divers est supprimée. En revanche, linterdiction d’éléments en béfon ou ciment précontraint est

maintenue.
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St Omer en Chaussée ~ Elaboration du PLU — Cabinef URBA-SERVICES

¢) Plans de découpage en zones

t est fait remarguer gu'un batiment agricole a été intégré & la zone UM (plan 5d) et non a
la zone Na voisine, La commission est favorable au déplacement de la limite du secteur Na
d’une vingtaine de métres vers le Sud.

En ce qui concerne la derniére observation, les réserves fonciéres dont la commune
dispose sont cultivées par un autre agriculteur que ceux installés 3 St Omer. Un changement de
situation reléve d’'une décision du conseil municipal (modification du bail).

LI - -

+ Conseil Général de 'Cise

l.a commission a pris bonne note des rappels adressés par le Conseil Général a la
commune de St Omer en Chaussée.

En ce qui concerne le rapport au plan de tracé du GR 125 au titre de l'article L. 123-1-8°
du Code de I'Urbanisme la commission y est favorable.

o oo

+ Communauté de Communes de la Picardie Verle

Toutes les précisions indiqueées dans Favis de la CCPV et relatives au rappori de
présentation ou aux annexes techniques seront intégrées.

g9 0 0

+ Services de 'Fiat

Avis favorable. La demande de déclassement des Espaces Boisés Classés (EBC)
correspondant au site d'intérét communautaire (Natura 2000) « réseau de coteaux crayeux de
FOise aval » est acceptée ; les EBC seront remplacés par un secteur Nn (« n » pour Natura
2000) totalement inconstructible.
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St Omer en Chaussée - Efaboration du PLU — Cabinet URBA-SERVICES

Il - OBSERVATIONS RECUEILLIES A L’ISSUE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
Ubst e 0 - I UE PR LENWUETE PUBLIQUE

L’enoncé complet de chaque demande figure dans le tableau joint au présent compte
rendu.

Obhservation n°1

Avis défavorable pour les mémes raisons que celles exposées par le commissaire-
enguéteur.

Observations n°2 et 18

Avis défavorable en raison de la situation hors périmétre agglomeéré (Cf. avis du
commissaire-enguéteur).

Observation n°3

Réponse identique a Pobservation précédente. Avis défavorable.

Observalion n°4

a) Comme le rappelle ie commissaire-enquéteur fa parcelle est boisée et non viabilisée.
Avis défavorable.

b) N ny a pas lieu de modifier 1a limite de la zone 2AUh. Le report actuel tient compte

d'un aménagement cohérent de la ZONe ; une remise en cause du périmétre est de
nature & hypothéquer tout projet futur dans cette zone. Avis défavorable.

Observation n°5

Avis défavorabie car situé en zone naturelle de pretection ; terrain non viabilisé.

Qbservations n°6, 10. 14. 17 ef 19

Un grand nombre de riverains concernés par ce projet de voirie (ER 2) ont signifié leur
desaccord. Malgré l'intérat que pouvait présenter cette liaison entre deux secteurs batis ou a
batir (UB et 2AUh) il est fait remarquer que le barreau inscrit en emplacement réservé s'appuie
sur une voirie aciuellement privée (parcelle n°87).

il conviendrait done pour maintenir FER 2 d’inscrire un autre ER sur la voirie actuelle afin
que fa commune Fintégre dans le domaine public communal et puisse en assurer la gestion.
Aprés discussion, la commission municipale décide de ne pas donner suite 3 ce projet et de
retirer FER 2,
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St Omer en Chaussée — Eiaboration du PLU - Cabinet URBA-SERVICES

Elle fait valoir largument selon lequel la desserte de la zone 2AUh n'a pas
obligatoirement besain d’une fiaison avec le lotissement voisin et gu'une voirie en fer & cheval
entrant et sortant sur la rue du Moulin est suffisarte.

Certains des services présents regretient abandon de cette liaison qui aurait permis un
meilleur urbanisme.

Observation n°7

La parcelle objet de ia demande est située en zone naturelle et n'est pas viabilisée.

Observation n°8

La demande concerne un terrain situé en zone agricole au PLU, zone dans laquelle
seules les habitations nécessaires a Fexploitation agricole sont autorisées. Le commissaire-
enquéteur fait également valoir le mitage du paysage & cet endroit, Avis défavorable,

Observation n°g
Les propriétés baties situées au « Moulin de Monceaux », au « Grand Pré » et « au bois
Mazille » seront reclassées en secteur Nh. En ce qui concerne la hauteur des constructions

existantes, un dépassement de [a hauteur sera tolérée pour les constructions sont la hauteur
serait supérieure & celle fixée au réglement.

En ce qui concerne le dernier point soulevé, celui-ci reléve de tapplication du Code rural.

Observation n°11

Comme le souligne le commissaire-enquéteur le hameau du Moulin des Forges n'a pas
vocation & se développer en raison d’une part, de sa situation trés isolée et d'autre part, du

risque inondation mis en évidence parle PPRI. Avis défavorable.

Cbservation n°12

La parcelle objet de la demande est situde en zone naturelle et n'est pas équipée. Avis
défavorable.

Observation n°13

Avis défavorable. Le certificat d’urbanisme gvoqué est caduc. Le terrain n'est pas
totalement viabilisé ce qui conduirait Ia commune a réalisé des travaux d’extension & sa charge
(Ct. article R. 123-5 du Code de I"Urbanisme sur la définition des zones dites urbaines).
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St Omer en Chausséde — Elaboration du PLU — Cabinat URBA-SERVICES

Observation n°15

a) Les iimites de la zone 1AUm ont déja été modifices pour tenir compte des
prescriptions du PPRI ; une nouvelle réduction de Fenveloppe de ia zone risquerait
d'hypothéquer la faisabilité d'un aménagement.

b) La gestion des réserves fonciéres agricoles dont la commune dispose reléve d’une
décision du Conseil Municipal.

c) La gestion des eaux pluviales sera nécessairement étudiée lors de I'urbanisation de ia
zorne (Cf. Loi sur feau).

d) les sites industriels n'ont pas vocation & recevoir de Phabitat sauf cas particulier
faisant lobjet d'une réflexion spécifique (exemple de I'ancienne laiterie). Dans les
autres cas, le PLU privilégie le maintien de Ia vacation éconemigue.

Cbsarvalion n°16

Se reporter aux réponses B et C de Fobservation précédente.

Observation n°20

Il ressort de Ja discussion que le classement souhaité n'est pas le plus adapté au projet
(superficie insuffisante, terrains en partie soumis au PPRI, desserte inadaptés en l'état, etc.).
En revanche, l'accueil d'un tel projet en zone UE peut &tre rendu possible & condition de
préciser que « les ateliers de réparation de véhicules ou de matériels » sont autorisés,

S'agissant d'une association dont 'ambition est d'ouvrir un musée du train, la zone UE ne
s’y oppose pas puisgue le dernier alinéa de Farticle UE2 admet les equipements publics ou non,

présentant un caractére d'intérat géneral,

L'ordre du jour étant épuisé la séance est levée 3 18h30,
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