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La Carte Communale est un document d'urbanisme opposable aux tiers. Elle propose la

délimitation des secteurs ol les constructions sont autorisées, et de ceux ou elles sont interdites

Elle se doit de répondre aux objectifs définis aux articles L 110 et L 121.1 du Code de 'Urba-
nisme : déterminer sur le territoire de la commune les conditions propres a assurer tout a la fois
la maitrise du développement de I'occupation humaine et la gestion économe des milieux naturels
et des paysages, par une utilisation équilibrée des espaces pour une population potentielle ici esti-

mée 3 600 habitants & terme de dix années.
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Il s'agit de répondre aux objectifs de croissance de la population, gage de pérénnité des
équipements et activités, en assurant les conditions d'un equilibre durable des structures paysage-

res et d'occupation humaine existantes sur le territoire communal.

La croissance de I'agglomération, soumise a une pression des demandes le long des axes rou-
tiers, et principalement du CD 150 (route de Beauvais a Formerie), sera volontairement recen-
trée en exploitant le potentiel de desserte par le réseau d'assainissement récemment installé, en
s'appuyant sur les réseaux viaires secondaires existants du site (CR 6 chemin de derrigre, rue de

Briseux, voie des Fosses de Ply).

Dans les secteurs constructibles, les implantations nouvelles seront ainsi favorisées dans une
bande de terrain limitée en profondeur de l'alignement des voies par les batis actuellement preé-

sents sur le site.



| . Structuration du territoire

.1 Localisation

La commune de MORVILLERS se situe a 25 kilometres au Nord Quest de BEAUVAIS au croi-
sement des CD150 de CRILLON a FORMERIE (rue Riquefosse/rue Marquant), et CD119 de
SONGEONS a GRANDVILLIERS (rue Fernand Boulet/rue Monsure).

Elle dépend du Canton de SONGEONS qui comprend 28 communes et fait partie de la Com-
munauté de communes de la PICARDIE VERTE crée le Ter janvier 1997 et réunissant 89 commu-
nes de I'OISE soit 29 000 habitants ; I'accessibilité de desserte s'articule sur les autoroutes A16 et
A29 al'tst, la CD230 (Roye, Breteuil, Gournay), la CD133 (Beauvais, Songeons..).

It mexiste pas aujourd'hui de Documents Supracommunaux (SCOT)

1.2 Site

Situé sur le Plateau Picard, le territoire communal s'étend entre deux vallées : la vallée du

Therain au Sud, la vallée du Petit Thérain au Nord, le bourg occupant la créte du relief,

Les sols sont de nature de limons de plateaux, sur substrat argilo-sableux sableux ou crayeux
a silex. Ces terrains ont autrefois fait I'objet d'extraction de terre 2 torchis, de craie ou d'argile 2
brique (au Nord de MORVILLERS on trouve au Lieudit Les Quatorze Mines, une ancienne brique-

terie). L'exploitation agricole des terrains nécessite des amendements par marnage.

Le paysage naturel n'est pas contrarié par I'organisation du bourg, les batiments étant disposés
en alignement des deux axes viaires, CD150 et CD119, sans hameau ni établissement isolé, renfor-
gant la structure en étoile formeée par les voies, I'alignement de créte sur le CD150 étant pourtant

prédominant.

Une seconde strate du paysage
est formée par les vergers et terrains
plantés en arriere des batiments ; une
troisieme strate se reconnait dans les
patures, desservies par un important
réseau de chemins creux bordés de

haies arbustives encore tres présentes
(ANNEXE {1).




La commune ne posséde pas d'espace boisé important ou classé {signalons néanmoins un bos-

quet notable au Lieu Dit Les Fosses du Ply, une partie du Bois de Monsure).

Le territoire n'est pas susceptible de présenter de zone inondable, mais la DDAF a signalé des
risques de coulées de boues (versants de vallées seéches), et la présence possible de marnieres in-

duisant des risques d'affaissement des sols. # n'existe pas de PPR (Plan de Prévention des Risques sur la

Commune)

1.3 Données générales
1.3.1 Superficie, occupation du territoire

Le territoire communal couvre une superficie de 512 hectares. La majeure partie du territoire
est dévolue aux activités agricoles, la surface actuellement occupee par des parcelles baties est de

t'ordre de 20 hectares,
1.3.2 population

Au dernier recensement (1999) MORVILLERS comptait 399 habitants (420 selon la Mairie au-

jourd'hui), les derniéres années permettant de retrouver le nombre du recensement 1975.

La structure des tranches d'age de la population est en 1999 trés homogeéne dans la PICAR-
DIE VERTE, pres de 80% de la population ayant moins de 60 ans. Une tendance 2 la baisse de Ia

part relative des 0-19 ans est cependant notable 2 MORVILLERS sur les dix ans inter-censitaires.

Par contraste avec les variations observées sur le territoire d'intercommunalité de la PICAR-
DIE VERTE, on releve que I'essentiel de I'accroissement de la population s'est effectué par solde
naturel, et non par le mouvement migratoire. Mais les élus soulignent l'inversion de la tendance

ces derniéres années.

Les actifs (190 personnes) représentent 48% de la population, le taux d'activité est de I'ordre
de 87% de la population active ; on note que 28% des actifs travaillent dans la commune, les autres

se déplacent pour leur travail, le pole d'activité principal étant BEAUVAIS.
1.3.3 logement

* On compte aujourd'hui dans la commune 188 logements (dont 17 créés en un an). 167 ioge-

ments avaient été recensds en 1999 (RGP 1999) dans la cormune, dont 144 rasidences principales, 16 rédsidences secondaires;

7 logements ont été déclards vacants..



* 157 des résidences principales sont des maisons individueles {dont 7 corps de ferme en exploitation), une habitation de

fortune (caravane). 81,3% des residences principales sont accupées par leur propriétaire,

* 13 de ces logements (7%), sont des logements locatifs sociaux, dont 3 sont des fogements en immeuble, T logement est
loué par la Mairie & un exploitant de commerce de proximité, La construction récemment achevée de 8 logements locatifs, dont

certains sont de petits logements, accroit e ratio de logements sociaux disponibles.

Le taux d'occupation moyen est de 2,78 personnes par habitation {contre 3,1 en 1990), ce qui suit la baisse continue du
nombre de personnes composant les ménages et, par comparaison avec les dénombrements amtérieurs, tend & indiquer une ten-
dance a la décohabitation. Le parc encore relativement inconfortable en 1999, puisque seulement 61%
des logements disposeraient de tous les éléments de confort (WC, baignoire ou douche, chauffage

central), s'est naturellement modernisé progressivement .

Mais environ 82% du parc a été construit avant 1949. Le parc est donc ancien, majoritaire-

Morwillers |Ola} — Ls Cerere,

2q 0t

ment formé de batiments du 19°™ siecle de bonne qualité, qui conferent au village une remarqua-

ble unité morphologique.

La croissance du nombre de logements de 1990 4 1999 apparait légérement supérieure & 9%. La croissance

te la population urbaine sera lide 4 la disponibilité fonciére, compte tenu de la demande qui est exprimée aupres de

Iz Mairie.



1.3.4 entreprises, établissements

MORVILLERS comptait 30 établissements au dernier recensement, au sens de I''NSEE : artisanat,

commerce, services generaux (ou industries) ou agriculteur.

Activités ;

* artisanales.. : 9 etablissements {dont batiment, macons, couvreur, charpentier)
M 1 T OO |

* négoce de combustibles..........u.... 1 établissement

* travaux agricoles et TP....................2 établissements

* entreprise de transport TIR ............ 1 établissement

* alimentation | ..., 2 6tablissements (boulanger, boucher),

....1 commerce itinérant (poissonnerie)
* café, débit de boisson, épicerie......1 établissement (bureau de tabac)

* SETVICES covvnrniiiviinnssssisnscnnnnnennnen: | Gtablissement (coiffeur)

La commune compte 7 sieges d'exploitation agricole, la surface agricole utile en dépendant

étant de 665,16 hectares (supérieure au territoire communal).

La production végetale principale est le blé {195,5 ha.), l'orge et le mais constituant des pro-

ductions secondaires (121 ha}. La superficie toujours en herbe est de I'ordre de 200 ha.

Le cheptel comprend environ 400 tétes ; [a production animale principale est la vache laitiere
ou allaitante (199), secondaire le bovin a viande (155 tetes). Cette activité génere un volume de

déchets stocké de l'ordre de 430 m3.

Par comparaison avec les chiffres du recensement agricole 1988, I'activité agricole semble en décrois-
sance ; le nombre d'exploitation en diminution, les surfaces exploitées inférieures, les tétes de bétail en

nombre moindre,

Sources : Recensement géneral Agricole (RGA), Recensement 1999 et Mairie



1.3.5 équipements publics

La commune forme un regroupement scolaire avec GREMEVILLERS et OMECQOUR et scola-

rise ainsi 104 enfants en quatre classes d'enseignement du premier degré (Mairie-Ecole).

Elle a construit une salle multifonctions, associée a un terrain de sport et des vestiaires ; la vie

associative (sportive, 3eme age...) est active et utilise ces équipements.
1.3.6 réseaux existants
1.3.6.1 réseaux publics

La commune dispose d'un éclairage public et de lignes électriques partiellement enterrées. Les
lignes et installations de télécommunication, aériennes, font I'objet d'une servitude d'utilité publi-

que (voir Porter a Connaissance, plan en Annexe).

La commune ne possede pas de point de captage pour l'alimentation en eau et n'est pas située
dans un périmetre de protection de captage. Le réseau de distribution d'eau potable est géré par le

Syndicat intercommunal.

La protection contre l'incendie est assurée par un réseau de bornes (13) ; 2 mares (réserves
d'eau) sont remises en état. La couverture du domaine bati est assurée dans des conditions satis-
faisantes. Les Services de Secours et de Lutte contre I'lncendie seront associés a I'élaboration de la

Carte Communale.
1.3.6.2 assainissement

La commune était, il y a peu, entierement vouée a I'assainissement autonome. Mais les travaux
de construction d'un réseau d'assainissement collectif et d'une station d'épuration sont achevés au-
jourd'hui, accompagnés de I'extension du réseau de desserte en eau, électricité et télephone, ce

qui constituera un élément majeur de I'aménagement communai.

Les eaux pluviales sont évacuées en milieu hydraulique superficiel, le réseau étant peu déve-
loppé (env. 690 m), le long des rues Marquant, Fernand Boulet, du Souvenir, Riquefosse (avaloirs et

collecteurs}, un bassin rue Monsure regoit une partie des eaux.

Le systeme choisi pour I'épuration, "par filtre planté”, {macrophiltre) est innovant et répond

aux objectifs de développement durable par la préservation de I'écosysteme.



[.4 Environnement bati

Les batiments se disposent en bordure des voies principales, souvent en mitoyenneté sans re-
cul d'alignement, formant un "village-rue" : les batiments "contiennent I'espace”. Le plan d'ensemble
du village apparait cependant organisé autour d'un "centre linéaire”, joignant I'intersection de la
RD 150 et de la RD 119 (café-épicerie) a la place de I'église (commerces de proximité} puis la Mai-

rie Ecole et Ia salle des fétes.

Les corps de ferme sont nombreux, conformes aux types traditionnels picards de la maison-
cour a cour fermee, de la maison bloc en longueur a un niveau ou de la maison bloc en hauteur
(suivant la typologie Soboul). La hauteur maximale des maisons est de R+1+comble, parfois le rez-

de-chaussée est surélevé et il existe une cave.

Les toitures majoritairement en ardoise, de pente inférieure ou égale 3 45°, orientent leurs
faitages parallelement a la rue, avec de temps 2 autre la présentation sur rue d'un pignon, formant

une protection des cours et dépendances contre les vents dominants d'Quest/Sud-Ouest.

Sila dimension moyenne des parcelles est de 1200 m?, si la densité des habitations est faible,
de l'ordre de 8,5 logements a I'hectare, 50% des habitations adoptent la forme d'habitat en bande,

sans recul, avec une étroite facade sur rue, 43 disposent de moins de 200 m2de terrain.

La brigue marque fortement Ia physionomie du vitlage par les longs murs des corps de ferme,

des clétures, associée en soubassement au pan de bois et torchis enduit  la chaux blonde...



On constate aux entrées de ville que cette forme n'a pas prévalu dans les réalisations plus ré-
centes : les maisons s'individualisent et s'entourent de jardins pour occuper le centre des parcelles,
répondant au modele pavillonnaire ; les couvertures en tuiles voire tuiles de béton sont plus nom-
breuses. Toutefois la continuité visuelle d'alignement est assurée par I'élément végétal, haies et ar-

bres en clotures des parcelles, comblant les manques que laissent entre eux les batiments.

1.5 Synthese, Orientations de I'étude

Il ressort des données recueillies que la commune de MORVILLERS se place dans la zone d'at-
traction de BEAUVAIS,

Ses caractéristiques générales sont homogenes a la structure d'intercommunalité de la PICAR-

DIE VERTE et son développement doit étre envisagé dans la dynamique intercommunale.

Si l'on se réfere a la typologie des territoires ruraux dégagée par HABITAT & DEVELOPPE-
MENT (analyse des données INSEE-SEGESA 2003), MORVILLERS se situerait dans une aire rurale-
ouvriere, de caractéristiques proches du "rural ouvrier a dynamique récente de I'habitat locatif’. En
tendance, la vacance de logements diminue, la part des résidences secondaires est relativement fai-

ble, une demande réguliere de terrains a batir et de logements se manifeste aupres de la Mairie,

L'implantation de nouveaux logements est donc un enjeu pour ces territoires ruraux, indui-
sant le développement des activités géneratrices d'emploi déja présentes de fagon notable dans la
commune, soutenant le redeéploiement des activités traditionnelles ; la préservation et la mutation
d'un important patrimoine bati, d‘ailleurs potentiellement plus générateur de travaux que I'habitat

urbain en est un autre.

Le developpement d'une offre locative a ainsi 6té de longue date une orientation soutenue de fa com-
mune, afin de détendre un frein a linsertion sociale et au développement du territoire communal, mais il
importe aussi de definir une réponse équilibrée & la demande de terrains & batir, favorisant la mixité so-

ciale.

Le solde migratoire tend en effet aujourd'hui a étre positif par arrivée de ménages originaires
d'autres communes, la proportion des actifs parmi ces migrants est importante, les besoins recen-
sés tenant aujourd'hui & {a demande de migrants, mais aussi aux besoins non satisfaits de Jeunes

souhaitant décohabiter mais désirant rester "au pays" et de populations a faibles ressources,

Il est ainsi apparu souhaitable aux élus d'envisager les effets d'une croissance annuelle de 2,54

3 % de la population résidente, sur un laps de temps de dix a quinze ans.
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Il.Orientations d'aménagement

1.1 Enjeux d'un développement durable

On a vu que la ville a su maintenir et étendre les bases d'une communauté d'insertion : équi-
pements scolaires et périscolaires (cantine sur le regroupement), culturels, activité économique et

services, développement du logement locatif, réseaux de communication, vie associative....

La structure actuelle de I'usage du sol est heritée d'activités agricoles séculaires ; toutefois,
I'évolution de ces activités pousse a réévaluer le potentiel territorial qui en résulte : ainsi en est-il
de la présence de nombreuses fermes d'élevage intimement intriquées au village, de I'existence
d'un lacis de chemins ruraux ("chemin de derriere” CR n°6}, d'un tissu de haies et de talus encore
remarquable résultant du travail des anciens sur le paysage mais témoins d'une division parcellaire

caduque, dont I'entretien voire la permanence n'est plus assuré.

Ces éléments seront considérés comme structurants dans une perspective de développement
durable, en raison non seule-
ment de leur valeur de témoi-
gnage historique, mais aussi de
leur fonction efficace, dans la
stabilisation des terrains, I'équili-

bre et la diversité écologique.

Il en sera de méme des for-
mes architecturales fortes issues
de techniques traditionnelles
{dont la maitrise est perdue), de
structures de production et de
pratiques (dont le substrat social a disparu) : maconneries de brique, de silex, pans de bois et tor-

chis, enduits a la chaux, groupements des batiments, etc...

Dans toute la mesure du possible la préservation de ce patrimoine devra donc¢ étre soutenue
par les actions d'aide a I'amélioration et a la rénovation de I'existant en direction des propriétaires
souvent économiquement empéchés. (une information sur les dispositifs existants et sur les perspectives

ouvertes par Ia loi du 23 février 2005 est dispensée en Mairie),

Il n'est pourtant pas question de faire de MORVILLERS un musée rural,
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1.2 Objectifs et moyens du développement

La commune méne & bien deux actions fondamentales : le remembrement du foncier rural et
linstallation de I'assainissement collectif. Elle dispose dores et déja, a I'appui de son projet, de ré-
serves foncieres d'1,8 ha. La démarche d'élaboration de la carte communale complete cette appro-

che et tend a intégrer les parametres de renforcement de la cohérence territoriale.

A terme de dix ans, {'objectif défini est de rassembler les conditions d'accueil d’une population
de 5 a 600 habitants, en veillant aux besoins de jeunes ménages et de personnes isolées, ce qui
correspondrait 8 un potentiel d'une soixantaine d'habitations créées ou réhabilitées, diversifiant les

types de logements et confortant la part de I'habitat social locatif et d'accession a la propriété.

Des actions coordonnées devront permettre de répondre a la demande de logements et de
terrains qui s'exprime... tout d'abord en favorisant la rénovation et reconversion du bati existant.
Ainsi 62 boites de raccordement ont été implantées sur le réseau dassainissement au droit de

"dents creuses” et de batiments désaffectés, en attente d'éventuelles réaffectations.

Cela pourra se faire sans déstabiliser la structure actuelle du territoire communal (cette popu-
lation ayant €té atteinte et dépassée au dix neuvieme siecle); des lors en particulier que des espa-
ces seraient dégagés pour !'installation et le redéploiement d'activités (la carte communale prévoit
en entrée de ville l'implantation d'une zone d'activités de l'ordre de deux hectares); les conditions

d'un développement local durable seraient affermies.

La croissance de I'agglomération, soumise 3 une pression des demandes le long des axes rou-
tiers, et principalement du CD 150 (route de Formerie), sera neanmoins volontairement recen-
trée en s'appuyant sur les réseaux secondaires (CR 6 chemin de derritre, rue de Briseux, voie des
Fosses de Ply). Il s'agit d'éviter I' excessif essort de pavillons neufs en ponctuation le long des rou-

tes de sortie du bourg, en maitrisant I'extension.

La commune qui dispose rue Fernand BOULET de réserves foncieres localisées en appui de
cette orientation sera amenée a user des procédures d'aménagements et équipements différés au
fur et a mesure des besoins declarés. Elle se réserve la latitude d'instituer un droit de préemption

suivant l'article L211-1 du Code de I'Urbanisme et I'article 41 de la Loi Urbanisme et Habitat.

L' espace constructible tient compte dans un premier temps du potentiel des infrastructures
(voiries, réseaux) dores et déja mises en place, du bati existant, et définit de plus les secteurs amé-

nageables & terme au prix d'une viabilisation différée.
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La Carte Communale est un document d'urbanisme opposable aux tiers.

Elle se doit de repondre aux objectifs définis aux articles L 110 et L 121.1 du Code de I'Urba-
nisme: déterminer sur le territoire de la commune les conditions propres a assurer tout a Ia fois
une maitrise du développement de I'occupation humaine et la gestion économe des milieux natu-

rels et des paysages, par une utilisation équilibrée des espaces,

Elie doit distinguer les secteurs ou les constructions sont autorisees, de ceux ou elles sont in-

terdites (sauf adaptation, réfection ou extension des constructions existantes),

I1l.Cohésion des choix d'aménagement:

I1l.I Potentiel du site: équilibre de I'agglomération
< Le VILLAGE (sud)

Entrée de ville

Le village est, on I'a vu, situé sur une créte.

Son extension est limitée au Sud, rue Riquefosse, sur le D 150 vers Séronville et Beauvais

par les limites communales, et rue de Grez, suivant le talweg, en direction de Grémévillers,

Au Sud en direction de Songeons, le D 119 suit Iui-méme un ligne de fond de vallée. mais une courbe d'épaule-

ment est marquée dans la structure du village par le Chemin de derrigre (CR6), au croisement de la rue F. Boulet

13



Le VILLAGE (nord)

Entrée de ville D 150
Nord

Au Nord-Village (Nord), rue de Monsure, le CD 119 se prolonge vers Thérines, également en

talweg, et le développement d'implantations nouvelles trouve donc I3 des limites naturelles,

Mais le CD 150, vers Formerie, rue Marquant, suivant fa ligne de créte, a tendance a polariser

les projets et demandes de construction.

It n'est pas apparu souhaitable que cette tendance spontande qui étire exagerement les implanta-
tions en "village-rue" Nord-Sud, se donne libre cours en raison en particulier des cofits induits de gestion

des équipements collectifs et des réseaux

Au contraire, la Carte Communale traduira I'objectif d'équilibrage de I'agglomeration, en pre-
nant pour centre de gravité de développement potentiel la place de I'Eglise, s'appuyant sur la rue

Boulet, la rue du Souvenir et la Voie Communale dite des Fosses de Ply.

A terme, il sera possible d'envisager des developpements appuyés sur la rue de Briseux (CR 13)...

Parvis actuel de I'sglise
14



I11.2 Potentiel du bati : conforter les formes existantes

Les batiments existants se disposent suivant deux types d'implantation principales : en "en-
trées de ville”, les constructions récentes se placent en recul des voies sur les parcelles et I'atigne-
ment sur rue est mateérialisé par des haies et clotures ; les parcelles ont une large facade sur rue ;

/ exemple du contraste entre
/ implantations nouvelles et an-

cie?‘\nes -

rue t\je Monsure, entrée de ville

traditionnellement, et systémathuement en cceur de ville, nombre de malsons sont implan-
tées sur des parcelles étroites, entre deux mitoyennetés, les alignements sont déterminés par les

longs murs des anciens corps de fermes, et le bati s'éléve sans recul sur ('alignement.

Iy a du reste en coeur de ville peu de terrains libres de construction.

Iogements locatifs construits rue Ri-
—quefosse (OPAC) marquant [aligne-
ment ej continuité de I'existant

comparer avec la photo p. 9

|
Al

Sl napparait pas souhaitable dimposer de regies d'alignement aux constructions nouvelles, il sera
recommandable de marquer alignement en coeur de ville, par exemple par des pignons, voire murs de
cloture en magonnerie traditionnelle, et de favoriser la rénovation des batis existants plutot que leur demo-

lition,

C'est ainsi également que les zones constructibles de la Carte Communale sont épannelées
par limitation de fond sur les batis pré-existants, (et non sur les limites parceliaires), de la profon-

deur d'implantation possible de constructions nouvelles (de 40 2 100m de I'slignement sur voies).

15



l11.3 Potentiel des équipements: maitriser le développement

Les caractéristiques du réseau d'assainissement mis en service régule le potentiel de cons-
tructibilité du territoire communal. A terme, et fonction des besoins émergents, l'extension prévue des

zones constructibles pourra nécessiter l'extension du réseau communal Chemin de Derriere et rue Briseux.

Chemin de Derriere, et D 119
Ouest, silhouette duVillage, clocher
et bati ancien, épaulement

(marqué de haies vives)

L £ Recentrage du village
"~ -Extension a terme des réseaux
viaires (en bleu), Chemin de Der-
_riere et rue de Briseux, condi-
\ ~tionnant I'extension des zones
" constructibles (en vert}

e —

_
PV #a stratégie d'equipement de la Commune, ap-
puyee sur la mise en service du réseau d'assainissement collectif, s'accompagne de la volonté de
susciter limplantations d'entreprises de nature artisanale ou de service par la création d'une

Zone d'Activité en entrée de ville sur le D150, sur le terrain d'une ancienne briqueterie. Naturefte-
ment if sera veilé & la protection de I'environnement et___dés habitations voisines. les /haies existantes seront conservées ot rége-

nérées, la nature des exploitations sera conrrolée./ e /

voir en

Annexe 4

entrées de ville
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Cette carte note les implantations des exploitations d ‘levage en activité. Les extensions d'exploitations, les constructions d'habitations 2 proximité, seront sourmi-
ses aux demandes d agréments prévus par la loi et feront l'objet d'études spécifiques. La Commune se référera aux dispositions issues de la loi du 23 fevrier 2005 (arti-
cle 79) relative aux Territoires Ruraux afin d'harmoniser Ia proximité des installations et des habitations. Le principe de réciprocité édicté & I'article L 117-3 du Code Ru-
rai est maintenu mais des dérogations sont ménagées de la fagon suivante, afin de prendre ent compte les spécifités locale donc F'existence traditionnefie d'exploitations
d'dlevage en secteur urbanise !

- exploitations d'élevage dans le village Nord et Sud : fa réciprocité n'est pas appliquée, le caractére urbain est priviiggié et donc 1a vocation des viflages & ac-
cueillir prioritairernent des habitations (dérogation aux régles de recul), principalement pour Faménagement des terrains vacants ou des immeubles existants. Dans ce

secteur, l'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes d exploitations agricole, artisanale ot commerciale existantes sont atitorisés, no-
nobstant 1a proximité dhabitations, sur avis du Conseil Municipal et de ia Chambre d'Agriculture consuitée ;

- exploitations en périphérie immédiate de agglomeration : élevages ne respectant pas les distances prévues réglementairement | if s'agira de ne pas permettre
d'implantation d habitation & une distance inférieure a la plus proche existant en I'état (distances & definir au cas par cas};
-exploitations hors agglomération ! if n'y aura pas de derogation aux regies de recut de 50 ou 700 m et de réciprocite.

vers Formerie

I

o vers Grandvilliers

%
b
. ’ 4 :
4 N, 8
*® " ,f' '\ n‘""’
= " NMairie Ecole A j
L pole loisir * )
ey b ¥
CARTE L J w0
COMMUNALE S 1
DE MORVILLERS o
........ Asmalntuaamgnt vers SOI'IQEOI”IS
SEMIOTEC

F.y

| Atetier Cent
décembre 2006
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ANNEXES

* Annexe 1 - Structure de l'agglomération

* Annexe 2 - Haies et patures

* Annexe 3 - Assainissement

* Annexe 4 - Entrées de Ville et Aménagement Urbain
* Annexe 5 - Recommandations architecturales

* Annexe 6 - Arreté Prefectoral du 19 janvier 2006 portant inscription du ma-
noir de MORVILLERS a I'Inventaire Supplémentaire des Monu-

ments Historiques et carte de zone d'intérét archéologique

* Annexe 7 - Récapitulatif des articles du Titre 1 du Code de I'Urbanisme re-

latif aux regles générales d'utilisation du sol

Documents de référence
* PAC (Porté a Connaissance)

* Plan de remembrement (pour information, document provisoire)
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* Annexe 4 : Entrées de Ville |

La commune de Morvillers est, plus encore que traversée, structurée par deux voies princi-
pales : la route de Beauvais 4 Formerie (CD 150) et la route de Songeons a Grandvilliers (CD

119). Aucune de ces voies n'est classée Voie 3 Grande Circulation.

Néanmoins, et bien qu'aucune étude particuliére ne soit dans ce cas prévue au titre de l'article
L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, les préoccupations de protection de I'environnement rappelées
par la loi du 2 février 1995 ont amené les élus i préciser les régles et conditions d'aménagement

des espaces urbanisés définis par la Carte Communale en entrées de ville.

|. Critéres de constructibilité

1.1 niveau de desserte par les équipements

Tous les terrains englobés dans le périmétre défini comme constructible par la Carte Com-
munale sont desservis par la voirie et les équipements et viabilités sanitaires. lls sont couverts par

le réseau de défense anti-incendie préexistant.

.2 continuité des constructions

Les terrains retenus sont immédiatement contigus de parties cohérentes initialement urbani-
sées de la commune ; pour les plus éloignés, les habitations existantes sont situées dans un rayon

de moins de deux cents métres de chacune des limites des terrains,

.3 vocation des terrains

Par ailleurs, les terrains ne seront pas incius dans le périmétre de remembrement foncier ru-
ral et n'ont pas de vocation agricole. Leur situation, relativement a I'agglomération, est stratégique

dans la poursuite des objectifs définis par la commune en matiére d'aménagement :
- limitation de I'extension spontanée en rue corridor ;

- recentrage de l'agglomération sur le péle linéaire constitué par la place de {'e lise, les com-
P g

merces, I'école et les équipements ;

- enfin, rationalisation des implantations d'activités artisanales et de service actuelles et futures

au regard des voies de communication.
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* Annexe 4 : Entrées de Ville |l

Il. Criteres qualitatifs de I'aménagement urbain

L'espace constructible tient compte dans un premier temps du potentiel des infrastructures
{voiries, réseaux) d'ores et déja mises en place, du bati existant, et définit de plus les secteurs amé-

nageables a terme au prix d'une viabilisation différeée.

Clest ainsi que sont pris en compte une constructibilité mesurée des terrains situés dans le
Village Nord a I'entrée de ville, sur le CD 150 en direction de Formerie et sur le CD 119 en di-

rection de Grandvilliers et dans le Village Sud, sur le CD 119 en direction de Songeons.

La commune a envisagé la compatibilité des affectations de terrains avec les criteres retenus

par la loi, et l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

1.1 nuisances et sécurite

La perception d'entrée dans un milieu urbanisé est actuellement tres incertaine pour un usa-
ger de la route venant de Formerie et se dirigeant vers Beauvais par le CD 150, ainsi que pour un
conducteur venant de Songeons et se dirigeant vers Grandvilliers, ou de Grandvilliers en direction
de Songeons, par le CD 119. Les transitions s'effectuent brutalement, se trouvant masquées par la
topologie de la route et I'environnement (virage en cote, végétation de type rural formant masque,

bati invisible ou percu comme éloigné de la limite d‘agglomération...).

1- entrée de ville RD 119- Est 2-entrée de ville RD 119-Quest 3-entrée de ville RD 150 Nord

D'une fagon générale, I'implantation de constructions plus perceptibles accompagnées d'un
amenagement vegeétal de type urbain (haies et arbres taillés, clotures..) est de nature a rétablir les

conditions de securité en entrée de ville, en influant sur le comportement des conducteurs {page 3
du PAC en ANNEXE 1/2).
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L' affectation dominante des espaces urbanisés est I'habitat et les services liés a I'habitat. Mais
il existe aussi dans ['agglomération des unités de production artisanale, de transports routiers, de
matériel agricole... Il est de fait que certaines de ces activités sont actuellement génées dans leur
exercice et contraintes dans leur évolution par I'enclavement dans le tissu ancien et ['étroitesse des
voies communales. Pour les mémes raisons, elles sont également a ['origine de nuisances pour la

commune.

Un objectif qui s'impose aux élus est de favoriser le maintien de telles activités et d'attirer de

nouvelles implantations du méme type, génératrices d'emploi.

Clest pourquoi une Zone d'Activité d'environ 2 ha, 8 méme de répondre a cet objectif,; a été
réservée par la Carte Communale. Elle est située sur 'emplacement d'une ancienne briqueterie -

site de mémoire industrielle du pays- a I'entrée Nord de la ville sur le CD 150.

L' implantation sur ce site est de nature a limiter les nuisances de toutes sortes, aujourd'hui
principalement liées dans la commune aux conditions de desserte des établissements. Sa situation

en entrée de ville marque nettement la frontiere souhaitée de I'expansion urbaine.

Il est bien entendu que sera écarté tout projet de nature a porter atteinte a l'environnement
ou au voisinage habité, conformément aux régles et textes en vigueur, et que I'étude de définition

sera conduite en concertation avec la Communauté de Communes,

1.2 qualité architecturale, de l'urbanisme et des paysages

Les éventuelles implantations nouvelles d'habitations s'appuyant sur la voirie secondaire tradi-
tionnelle, révélatrice de la structure géographique du site, renforceront la perception lointaine de

ce paysage de créte.

D'une facon geénérale, il importera de respecter I'épannelage d'ensemble de I'agglomération,

soit une hauteur de faitage ne dépassant pas 11 m, dominée par le clocher central de l'église .

Mais il faut souligner que les formes urbaines admissibles au regard de l'existant peuvent inté-
grer des volumes batis relativement imposants, dés lors qu'ils s'apparenteraient, par exemple, aux
corps de ferme traditionnels par leur organisation, par les matériaux mis en oeuvre, soit par les

pentes et matériaux de couverture, ou encore les couleurs des revétements.,

La municipalite veillera a user des instruments de prescription, d'incitation et de contréle des

projets de construction soumis a autorisation dont elle dispose en la matiere.

{voir en Annexe 5- notice incitative des recommandations architecturales)
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La définition de I'espace constructible a encore pris en compte les recommandations de
I'étude de paysage (PAC lII.2/, p 23), en visant & favoriser un recentrage de I'urbanisation et en éta-

blissant des butoirs au bati le tong des voies principales.

Enfin, 1a personnalité du village est fortement marguée par I'organisation du végétal en trois
strates successives, terres agricoles, patures, vergers, délimités par des haies vives. La Carte Com-
munale s'est accompagnée d'une réflexion, sur les transitions du rural a I'urbain, et du paysage tra-

ditionnel au parcellaire contemporain,

Des informations et des incitations concernant les essences traditionnelles recommandées
(noisetier, houx, charme, troéne, orme..) seront délivrées en mairie, pour guider la création des
haies et clotures de propriété, ces éléments d'alignement étant considérés dans leur role de struc-

turation de l'espace.

En entrées de ville, des formations végétales de haies existantes, d'ailleurs parfaitement justi-
fiées par les caractéristiques du site en protection des vents dominants, seront a préserver a I'ap-

pui des traitements paysagers des zones constructibles (voir ANNEXE 2).
* Annexe 4 : Détail d'aménagement urbain Ill

I11.1 Entrée Nord du CD 150 (Village Nord), Zone d'Activités

Les haies de type "tétards dominants discontinues” existantes en limites du secteur d'activités
de 2 ha prévu sur le site de la briqueterie seront restructurées et revivifiées, assurant ainsi un iso-

RD1 50 . lement visuel et phonique a I'égard des habitations existantes. Les

.~ acces et voiries internes au pole d'activités seront étudiés pour

permettre les dessertes des installations en sécurité.

Les volumes et formes des constructions devront répondre aux
gabarits des corps de batiments existants dans I'agglomération, et
I leur disposition générale s'apparentera au modele de la cour fer-

"V mee, la sécurite du débouché sur la voie départementale étant
A
A étudige sous 'angle de la visibilité réciproque des véhicules.
En vis a vis du CD 150, la haie de "tétards dominants continue” protégeant une parcelle de
verger sera préservee et restructurée afin de marquer la transition paysagere de la zone urbaine.

Ces haies sont portées sur la Carte Communale comme éléments paysagers remarquables & conserver .

25



111.2 Entrée Est du RD 119 (Village Nord)

La route est, a cet endroit, en cote (talweg), les habitations construites sur le coté Sud du versant
dominent la chaussée et ne sont pas visibles au droit du panneau d'aggiomération réglementaire
mais des haies taillées les signalent . Une haie de type “arbustive dominante continue” limite la
perspective d'approche sur le talus Nord. Les habitations paraissent lointaines alors méme qu'il
s'agit d'une véritable entrée en agglomeration. lci, 'aménagement de cette parcelle (derniere par-
celle desservie par les réseaux d'assainissement), devra permettre la perception de la limite d'ag-

glomération.

RD 150

Cette haie sera éclaircie, restructu-
rée en haie basse autour des grands
sujets ; au titre des éléments remar-
quables de paysage a conserver, efle
sera portée comme telle sur Ia

Carte Communale.

I11.3 Entrée Ouest du RD 119 (Village Sud)

La route a cet endroit est en cote et en virage, interdisant la perception d'entrée d'agglomération,
La commune possede la des réserves foncieres
immediatement contigués au bati existant, qui
pourront former un noyau d'ameénagement raij-
sonné, en s'appuyant sur I'épaulement constitug
par le "Chemin de Derriére”, a la cote de ni-
veau 183, et présenter un front bati cohérent
d'entrée de ville. La boucle de refoulement du

- réseau d'assainissement permettant I'aménage-

ment d'habitations desservies par le Chemin de

Derrigre et la rue des Fosses de Ply, amorcera

le recentrage souhaité de I'agglomération.

Dans un premier temps, le développement d'implantations nouvelles en vis & vis n'est envisagé sur
le coté aval du Chemin de Derriere et de la rue des Fosses de Ply que dans l'axe du clocher de

L'eglise, afin de garantir I'espace agricole de tout effet visuel de mitage. Le centre de l'ilot ainsi défini

demeurera classé en Zone Naturelle inconstructible (vergers), préservant les beaux sujets exis-

tants. Les haies de type "de tétards dominants continues” seront préeservées,
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I11.4 Centralité, espace public

Le carrefour des CD 150 et 119 est particulierement malaisé et ne permet pas la visibilité ré-

ciproque des véhicules s'y présentant.

Mais cette intersection constitue I'extrémité Nord du "Centre Linéaire”. i relie les commer-
ces de proximité, du café-épicerie au boucher, la place de l'eglise située au centre et le pole sco-
laire et de loisirs ; il rassemble, au Sud, Ia Mairie-Ecole, les salles multifonctions, une aire se prétant
a l'accueil des chapiteaux et stands lors des fétes locales ainsi que le terrain de sport. Le parcours
sinueux de la rue Riquefosse, son étroitesse et celle des trottoirs qui la bordent ne permettent pas
aujourd’hui une perception claire de sa qualité centrale dans ce secteur d'agglomération et dong,

ne sont pas sans receler quelques dangers pour les personnes (page 3 du PAC en ANNEXE,1/2).

L'amenagement de cet axe, sur ses quelques 430 metres de longueur, pourrait conforter son
caractére d'espace public par une diversification des revétements routiers des espaces de station-

nement de passage et de desserte des vehicules et par des jalonnements a I'aside d'équipements et

de mobiliers urbains...

Un tel aménagement de la place de ('église 1) au

débouche de la rue des Fosses de Ply (ll), et au
i carrefour CD 150 et 119 (lli), par exemple en
parcours piétonnier dominant, serait de nature

a renforcer la sécurité et l'agréement du centre.

Le centre Nord /Sud

Rue Riquefosse, place de Peglise | Rue Riquefosse, place de I'aglise |

et vue vers le Sud et la rue de Fosses de Ply (I et vue vers le carrefour Nord Il
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Une réflexion sera également poursuivie portant conjointement sur l'aménagement du jalonnement
vers le pole loisir et scolaire de Ia ville, au long de la rue Riguefosse et sur les conditions de stationnement,
darrét des autocars de transport scolaires et de laison réguliére opérant sur la commune, au droit de la

Mairie Ecole et du parvis de f'église.

I11.5 Le Paysage rural, espace ouvert de desserte et de randon-

née

Le remembrement rural {document joint) opére une nouvelle distribution des terres d'exploi-

tation agricoles et remanie les réseaux de chemins existants,

La commune fera valoir, dans ce cadre, l'intérét de renforcer une ossature de chemins ru-
raux, dans leur double fonction d'acces aux champs et patures dépendants des exploitations exis-
tantes dans le village et de cheminements ouverts aux randonnées pédestres (chemin GR sur le

territoire), dégageant des vues sur l'environnement paysager et la ville,

C'est dans ce double but qu'ii est envisagé de prolonger la rue Briseux (CR 13} jusqu'au Lieu-
dit Le Loup pendu et le Chemin de Derriere, au Nord, dans un secteur de patures (plan Paysage
en Annexe 2) et le Chemin de Beaulieu, les tracés définitifs étant arrétés en concertation par le re-

membrement.
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* Annexe 5 : Recommandations architecturales

Il faut souligner que les formes baties de I'existant, assurant 3 MORVILLERS une forte identits

spatiale de caractere villageois, peuvent intégrer des volumes relativement divers (groupements variés

en continuité partielle) des lors surtout qu'its s'apparenteront peu ou prou aux batis traditionnels par

leur implantation, par les matériaux mis en oeuvre, par les pentes et matériaux de couverture, ou

méme les couleurs des revétements..

Volumétrie:
[mplantations:

Documents de référence:

respecter 'épannelage d'ensemble de I'agglomération, soit hauteur de faitage ne deépassant
pas 11 m, hauteur maximale de deux étages et comble avec ou sans demi sous sol

I'accent est mis sur i‘orientation des fagades et faitages régie dans la tradition par les
facteurs climatiques: protection des vents dominants, ensoleillement des jardins privés.
coexistent corps de ferme sur cour fermée, maisons paysanne de plain pied en bordure de
voie ou léger recut maisons bourgeoises, maisons de ville mitoyennes, villas contemporai-
nes isolées ; il sera
recommandé de différencier nettement petit jardin de devant et vaste jardin de derrigre.

briques, pan de bois, torchis enduits de platre chaux, pierre, silex coexistent.
il sera recommandé de recourir aux matériaux traditionnels y compris dans une forme évo-
luge (enduits chaux modernes, essentages en clins de bois en pignons par exemple)

en ardoise ou tuiles de terre cuite a deux ou quatre pans de 35 2 60 ° de pente,
absence de toits a demi croupe ; il sera recommands le respect des caractéristiques de
Fexistant du Plateau Picard Nord Ouest : tuiles plates, pannes picardes, ardoises, parfois en
pignons, lucarnes droites ou capucines... souches de cheminées en brique...

les couleurs sont essentiellement celles naturelles des matériaux mis en oceuvre.
Il sera recommandé pour les peintures de menuiseries de se référer 2 la plaquette &ditée
par la Communauté de Communes de la Picardie Verte ;
on rappelie que les ouvertures en fagades sont usuellernent de proportion plus hatttes que large (2/
3-2/4- 3 carreaux / vantail),

S n'apparait pas souhaitable d'imposer de régles d'alignement aux constructions nouvel-
les, il sera recommandable de favoriser Ia rénovation des batis existants plutot que leur démoli-
tion., de marquer [ alignement en coeur de ville, par exemple par des pignons, voire murs de cloture
en magonnerie traditionnelfe ;
les clotures en bordures de rues sont en effet un élément de marquage de la continuité et
de l'unité urbaine ; seront 2 ce titre recommandés les murets et grilles (de proportion 1/3-
213);

I'emploi en plantations de haies d'essences locales traditionneiles (noisetiers, houx, charmes,
troénes, ormes...

La municipalité veillera a user des instruments de prescription, d'incitation et de con-
tréle des projets de construction soumis a autorisation dont elle dispose en la matigre, en
concertation avec les instances inter communales, départementales et régionnales, auprés

desquelles les pétitionnaires peuvent trouver information et assistance.

brochure disponible en Mairie: LA PICARDIE VERTE- Communaute de Communes et CAUE de I'OISE
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* Annexe 6:

- arrété Préfectoral du 19 janvier 2006 portant inscription du ma-
noir de MORVILLERS a I'Inventaire Supplémentaire des Monu-

ments Historiques

- carte de zone d'intérét archéologique
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION PICARDIE

Le Préfet
de la région Picardie,
Préfet de la Somme,
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU le Code du patrimoine, livre VI, titres 1 et 2 ;

VU la loi n® 97-179 du 28 février 1997 relative a linstruction des autorisations de
travaux dans le champ de visibilité des édifices classés ou inscrits et dans les
secteurs sauvegardés ;

VU le décret du 18 mars 1924 modifié pris pour I'application de 1z loi du 31 décembre
1913 ;

VU le décret n® 82.390 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des Préfets de
Région;
VU le décret n® 99-78 du 5 février 1999 relatif 2 la commission régionale du patrimoine

et des sites et a l'instruction de certaines autorisations de travaux ;

VU lavis de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites de Picardie
entendue, en sa séance du 24 Novembre 2005;

VU les autres pieéces produites et jointes au dossier,

CONSIDERANT que le manoir de Morvillers (Oise) présente, au point de vue de
I'histoire et de I'art, un intérét public en raison de la rareté de ce type de maison
seigneuriale rurale appartenant aux XVe et XVle siécles dans la région, parvenu
dans un état de conservation assez exceptionnel tant extérieur qu'intérieur ;

5 rue Henri Daussy. 30044 Armiens cedex 1 - Téléphone 03 22 97 33 00 Télécopieur 03 22 97 33 56



de Morviflers (Qisa)

. Inscription sur lnventaire Suppliémenteire des Monuments Histordques

ARRETE

ARTICLE 1er

Le manoir de Morvillers (Oise, 60380), 10 rue de Monsures, comprenant le
corps du logis, composé des parties en pans-de-bois et en brigue, corps de logis
et ailes en retour, en totalité, des communs, a savoir le batiment longeant la rue st
les petits batiments Iui faisant face (ancien poulailler) en calcaire et brique (gros
csuvre), les sols de la cour jusqu'aux anciennes limites, enfin le jardin et ses murs
de cldture, est inscrit sur I'lnventaire Supplémentaire des Monuments Historiques,

figurant au cadastre section C, parcelles
400, d'une contenance de 42a 58¢ca,
et 401, d'une contenance de 35a Q4ca,

et appartenant 4 Madame Isabelle, Chantal, Henriette NOEL, née le 17 septembre
1960 a Paris (15%), demeurant & Morvillers (Oise}, 10 rue de Monsures, veuve de
Monsieur Philippe BRAC DE LA PERRIERE, décédé le 30 juin 2003,

Elle en est proprigtaire par actes passés devant Maitre DELOME, notaire a
DOMERAT (03410},

le premier acte, en date du 7 janvier 2004, publié au bureau des hypothéques de
Beauvais (Qise), e 1* avril 2004, volume 2004P, numéro 1959

et le deuxiéeme acte, en date du 26 février 2004, publié au bureau des
hypothéques de Beauvais (Qise), le 1% avril 2004, volume 2004P, numeéro 1960,

ARTICLE 2
En cas de contestation, les dispositions du présent arrété peuvent faire 'objet d'un
recours contentieux dans le délai de deux mois 4 compter de la date de
natification.

ARTICLE 3

Le présent arrété, dont une ampliation sera adressée au Ministre de la Culture et
de' la Communication, sera publié a la conservation des hypothéques de la
situation de limmeuble inscrit, et au recueil des actes administratifs de la
préfecture du départernent concerné.

ARTICLE 4

Il sera notifié au préfet du département, au maire de la commune et au
proprietaire, qui seront chargés, chacun en ce qui le concemne, de son exécution,

Fait 38 AMIENS, le A9 AN, 2o
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* Annexe 7 : récapitulatif des articles du Titre 1 du Code de I'Urba-

nisme relatif aux régles générales d'utilisation du sol

CODE DE L’URBANISME |

R.N.UI

R111-2

R 111-3-1

R 111-3-2

R1tl-4

R 111-5

R111-6

R111-7

R1I1-8

Le permis de construire peut &re refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte 4 la salubrité ou 4 a sécurité publique ;

11 en est de méme si les constructions projetées , par leur implantation a proximité d’autres installations ,
leurs caractéristiques ou leur situation , sont de nature 4 porter atteinte 4 la salubrité ou a la sécurité
publique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si
les constructions sont susceptibles , en raison de leur localisation , d’étre exposées 3 des nuisances
graves , dues notamment au bruit

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature , par leur localisation , & comprometire la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant 4 I'importance ou 3 la destination de I'immeuble ou
de l'ensemble d'immeubies envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
eirculation ou utilisation des engins de lutte contre Vincendie.

[l peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des accés,de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres 4 assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble 3 construire;

b} A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme zalinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que ['accds soit établi sur 1a voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Le permis de construire ne peut étre accordé pour une construction destinée A I’habitation 4 |’extérieur
des parties agglomérées , si elle est ddifide 4 moins de :

- cinquante métres de part et d’autre de 1'axe des autoroutes

- trente cing métres de part et d*autre de I’axe des routes a grande circulation Recul hors des parties
aggiomérées pour les constructions 4 usage d'habitation

Les constructions destinées 4 un autre usage que I'habitation sont assujeitie aux mémes régles , les
distances de 50 métres et 35 métres étant réduites respectivement a 40 métres et 25 métres

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou 4 la création d’espaces verts correspondant
a l'importance de 'immeuble a construire .

En cas de construction de logements & usage d’habitation , il peut étre exigé la réalisation par le
constructeur , au profit notamment des enfants et des adolescents , d’une aire de jeux et de loisirs situde
a proximité de ces logements et correspondant A leur importance

L’alimentation en eau potable et I’assainissement de toute construction a usage d’habitation et de tout
local pouvant servir au travail , au repos ou a I’agrément , ainsi que ’évacuation , I’épuration et le rejet
des eaux résiduaires industrielles , doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur , aux prévisions des projets d’alimentation en eau potable et d’assainissement et aux
prescriptions particuliéres prévues aux articles R 111-9 4R 111-12
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R111-9

R111-10

R1t1-11

R111-12

R 111-14-1

R111-13

RI1I-14-2

R111-15

Les lotissements et les ensembles d’habitations doivent éire desservis par un réseau de distribution d’eau
potable sous pression et par un réseau d’égouts évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux
usées de joute nature

En I’absence de réseaux publics et sous réserve que I’hygiéne générale et la protection sanitaire soient
assurées , le réscau de distribution d’eau potabie est alimenté par un seul point d’eau ou , en cas
d’impossibilité , par le plus petit nombre possible de points d’eau ; le réseau d’égouts aboutit 3 un seul
dispositif d*épuration et de rejet en milieu naturel ou , en ces d*impossibilité , au plus petit nombre
possible de ces dispositifs ;

En outre, ces instailations collectives sont établies de maniére 4 pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics prévus dans les projets d’alimentation en eau et d’assainissement

Des dérogations 4 |’obligation de réaliser des installations collectives de distribution d’eau potable
peuvent étre accordées 2 titre exceptionnel , lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité
de construction ainsi que la facilité dalimentation individuelle , font apparaitre celle-ci comme
nettement plus économique , mais 3 condition que la potabilité de ’eau et sa protection contre tout
risque de pollution puissent étre considérées comme assurées

Des dérogations 4 ['obligation de réaliser ces installations collectives peuvent étre accordées pour
Iassainissement lorsque , en raison de fa grande superficie des parcelles ou la faible densité de
construction ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines , 1’assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d’ordre hygiénique

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature , 4 dpurer , ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel
sans traitement .

L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement , si elle est
autorisée , peut étre subordonnée notamment 3 un préiraitement approprié ;

L’autorisation d'un lotissement industriel ou la construction d’établissements industriels groupés
peuvent étre subordonnées & leur desserte par un réseau d’égouts recueillant les eaux résiduaires
industrietles , aprés qu’elles ont subi éventuellement un prétraitement approprié , et les conduisant soit
au réseau public d’assainissement , si ce mode d’évacuation peut étre autorisé compte tenn notamment
des prétraitements , soit 4 un dispositif commun d’épuration et de rejet en milieu naturel

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |’observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature , par leur localisation ou leur destination

a) & favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants , en particulier lorsque ceux-ci sont peu &quipés ,

b) 4 remetire en cause |*aménagement des périmétres d’action forestiére et des zones dégraddes visées
aux 2° et 3° de I’article L 126-1 du Code Rural

¢) 4 compromettre les activités agricoles ou forestiéres , notamment en raison de la valeur agronomique
des sols ou des structures agricoles

d) & compromettre [a mise en valeur des substances visées 4 P'article 2 du code minier ou des matériaux
de carriéres

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescription spéciales si les constructions , par leur situation ou leur importance | impose soit la
réalisation par la commune d’équipements publics nouveaux hors de proportions avec ses ressources
actuelles , soit un surcrolt important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement ; il peut n'étre
accordé que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales , si las constructions , par leur
situation , leur destination ou leurs dimensions , sont de nature i avoir des conséquences dommageables
pour I"environnement

Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales lorsque , par leur importance , leur situation , et leur affectation , des
constructions contrarieraient 'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme
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R111-16

R111-18

R 111-19

R 111-21

R 111-22

R111-23

R111-24

L111-1-4

Les bitiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent éfre implantés de telle
maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d’immeuble
qui , 4 I'appui de ces baies , serait vue sous un angle de plus de 45 ° au dessus du plan horizontal

Toutefois , pour la fagade la moins ensoleillée , cet angle peut étre porté 4 60 ° , A condition que la
moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette facade

Une distance d’2u moins 4 métres peut étre imposée entre deux bitiments non contigus

Lorsque le bitiment est ¢difi¢ en bordure d’une voie publique , la distance comptée horizontalement de
tout point de I'immeuble au point le plus proche de I’alignement opposé doit &tre au moins égale 3 Ia
différence d’altitude enire ces deux points . Lorsqu’il existe une obligation de construire en retrait de
I’alignement , la limite de ce retrait se substitue 2 I’alignement . Il en sera de¢ méme pour les
constructions élevées en bordure des voies privées , la largeur effective de la voie privée étant assimilée &
la largeur réglementaire des voies pubiiques

L'implantation de la construction 4 la limite de I'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée,

A moins que le bitiment 4 construire ne jouxte pas la limite parcellaire , la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de a limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit ére au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points . sans pouveir étre
inférieurs a trois méires

Lorsque par son gabarit ou son implantation , un immeuble béti existant n’est pas conforme 3 cette régle
» le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d*améliorer fa
conformité de son implantation ou de son gabarit, ou pour des travaux qui sont sans effet sur son
implantation ou son gabarit.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature 4 porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales,

Dans les secteurs déji partiellement bitis , présentant une unité d'aspect , I'autorisation de construire a
une hauteur supérieure & la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou
subordonnée & des conditions particuliéres

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d’un bitiment doivent , lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales , avoir un aspect qui
s"harmonise avec celui des fagades

La création ou I’extension d'installations ou de bitiments & caractére industriel ainsi que de
constructions légéres ou provisoires peut ére subordonnée i des conditions spéciales notamment |,
notamment 4 |'aménagement d’écrans de verdure ou a I’observation d’une marge de reculement

En dehors des espaces urbanisés des communes , les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes , des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de |'axe des autres
routes classées a grande circulation .

Cette interdiction ne s'applique pas :

- 8uX constructions ou instailations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres .
- aux bitiments d'exploitation agricole ,

- aux réseaux d'intérét public .

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation , la réfection ou I'extension de constructions existantes ,

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones |
contenues dans le plan d'occupation des sols , ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu , sont
Justifiées et motivées au regard notamment des nuisances , de la sécurité , de la qualité architecturale |
ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages .



